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LOI NOI PAU

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai ky hop bat thuong 1an th nam, Quéc hoi
d3 biéu quyét thong qua Luét sb 31/2024/QH15 (Luat Dt dai). Pay 1a su kién
quan trong danh diu nhitng d6i moi vé chinh sach, phap lut dat dai theo tinh
than Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cta Ban chp hanh Trung wong
Pang khoa XIII, pht hop v6i Hién phap, dong bo, théng nhét véi hé thong phap
luat, thao g& duoc kho khin, vudng mac di chi ra trong qua trinh tong két thi
hanh Luét Dat dai.

Chinh pht va céc bd da tp trung moi ngudn lyc dé khan truong xay dung,
ban hanh cac vian ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dét dai kip thoi
ban hanh va c6 hiéu luc dong thoi véi Luat gdm: 09 Nghi dinh cua Chinh phu,
01 Quyét dinh ciia Thu tuéng Chinh phu; 06 Thong tu ciia Bo truong cac bo:
Tai nguyén va Méi truong, NOi vy, Tai chinh.

Sau gan 01 nam thi hanh Luat d3 budc dau cho thiy Luat Dat dai ¢ mang
lai nhiéu tac dong tich cuc, tao co sé phap ly rd rang hon, giam thiéu sy chéng
chéo, bat cap trong quan ly dat dai; giai quyét, thio g& cac kho khan, vudng mac
trong thuc tién Va yéu cau cla qué trinh phét trién; ting cu’ong hiéu qua st dung
va quan 1y ngudn lyc dat dai; thac day phat trién kinh té - x4 hoi bén vimg; bao
vé quyén loi ctua nguoi dan t6t hon; ting cuong trach nhiém, cong khai minh
bach trong viéc tiép can dat dai, giam thiéu tham nhiing, ti€u cuc; cai cach thu
tuc hanh chinh dugc diy manh va ting cuong, di giam bdt cac thu tuc, cac khau
trung gian, giam chi phi tuan thu; diy manh chuyén doi s6, xay dung co so dit
lieu trong linh vuc dat dai, gop phan nang cao hiéu qua quan 1y nha nuéc, cung
cap dich vu cong, g1a1 quyét thi tuc hanh chinh cho ngudi dan va doanh nghlep
Qua d6 giup ting niém tin cta nguoi dan va nha dau tu vao hé théng quan 1y dat
dai cua Nha nudce.

Thuc hién Két luan s6 155-KL/TW ngay 17 thang 5 nam 2025 cua Bo
Chinh tri, Ban Bi thu vé mét s6 nhiém vu trong tam can tap trung thuc hién vé
sap xép t6 chirc b may va don vi hanh chinh tir nay dén ngay 30/6/2025, trong
d6 Bo Chinh tri, Ban Bi thu d yéu cau: “....ddy manh phdn cdp, phdn quyén va
phadn dinh ré giita tham quyén chung ciia Uy ban nhdn ddn va tham quyén riéng
ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh, cdp xd phit hop véi chii truong ciia
Pdng, Nha nwée nham phdt huy vai tro, trach nhiém cia nguoi dirng dau co
quan, 16 chitc cdc cdp, ngdy 12 thang 6 nam 2025, Chinh pha dd ban hanh Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP quy dinh phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 cip, phan quyén, phan cip trong linh vuc dét dai; ngay 20 thang 6
nam 2025, Bo truong Bo Nong nghiép va Mbi truong di ban hanh Thong tu s6
23/2025/TT-BNNMT quy dinh phan quyén, phan cap, phan dinh tham quyén
quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai; ngdy 23 thang 6 nim 2025, Bo trudng
B Nong nghiép va Moéi truong da ban hanh Quyét dinh sé 2304/QD-BNNMT
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cong b thu tuc hanh chinh linh vuc dit dai thudc pham vi chirc ning quan 1y
nha nudc cia Bo Nong nghi¢p va Moi truong. Theo do, cac van ban nay s€ co
hiéu lyc tir ngay 01/7/2025 va da diy manh phan cip, phan quyén, phan dinh
tham quyén cho co quan, ngudi c6 tham quyén & dia phuong.

Pé thun tién trong nghién ciru im hiéu phap luat dat dai va trién khai
thuc hién cac van ban néu trén vé phan cap, phan quyén, phan dinh thim quyén
trong linh vuc dat dai, tao diéu kién thuan loi trong qua trinh diéu hanh, thyc thi
phap luat dat dai duogc déy du, hi€u luc, hi€u qua cua cac cép chinh quyén, déng
thoi v6i viée van hanh mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap duoc thong sudt,
Cuc Quan ly dat dai, Bo Nong nghiép va Mai truong xay dung “Sé tay hwong
din cong tic qudn ly nha nwéc trong linh viee dit dai khi thwe hi¢n chinh
quyén dia phwong 02 cdp”, bd cuc gdm c6 02 phan:

Phan I: Thim quyén, nhiém vu cua Ho1 déng nhan dan, Uy ban nhan dan,
Chu tich Uy ban nhan dén va cac co quan ¢ chitc niang quan ly
dat dai cép tinh, cap x4.

Phén II. Trinh ty, tha tuc hanh chinh linh vuc dat dai.
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PHAN I
THAM QUYEN, NHIEM VU CUA HQI PONG NHAN DAN,
UY BAN NHAN DAN, CHU TICH UY BAN NHAN DAN VA CAC CO
QUAN CO CHUC NANG QUAN LY PAT PAI CAP TINH, CAP XA

A.DPOI VOI CAP TINH
I. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA HQI PONG NHAN DAN CAP TINH

1. Théng qua quy hoach st dung dit cdp tinh trudc khi trinh Thu tudng
Chinh phu phé duyét; thong qua viéc thu hoi dat dé thuc hién cac dy an phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong cua dia phuong theo tham
quyén; giam sat viéc thi hanh phap luat vé dat dai tai dia phuong quy dinh tai
khoan 2 Diéu 14 Luat Dat dai.

2. Ban hanh chinh sach cta dia phuong vé dat dai doi voi dong bao dan toc
thiéu sb sinh séng trén dia ban phu hop voi didu kién thuce té ciia dja phuwong quy
dinh tai khoan 6 Diéu 16 Luat Dat dai.

3. Phé duyét ké hoach str dung dat cdp tinh dbi v6i thanh phd truc thudc
trung uong khong phai lap quy hoach sir dung dat cap tinh quy dinh tai khoan 3
Diéu 72 Luat Dét dai.

4. Thong qua danh muc cong trinh, du 4n phai thu hoi dat, trong d6 ¢ du an
thu hoi dat dé dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an c6 st dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 Luat Dat dai.

5. Quyét dinh viéc giao dat, cho thué dit thong qua dau thau lwa chon nha
dau tu thuc hién dy an dau tu co st dung dat d6i véi truong hop du an dau tu
xay dung khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hdn hop, dong bd hé théng ha tang
k¥ thuat, ha ting x3 hoi véi nha &; du an khu dan cu nong thén; quy dinh cac
tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du 4n
dau tu co st dung dat phu hop véi tinh hinh thyc té ciia dia phuong quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai.

6. Quyét dinh phan bd ngan sach dia phuong dé cip vén diéu 1¢ va hoan tmg
cho quy phat trién dat ddi v4i cac nhiém vu thudc trach nhiém cua ngan sach dia
phuong quy dinh tai khoan 3 Diéu 114 Luat Dat dai.

II. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA UY BAN NHAN DAN CAP TiNH

1. Thyc hién quyén dai dién chu s hitu vé dat dai theo tham quyén quy dinh

cia Luat Dat dai va lut khac c6 lién quan quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Luat
Dat dai.
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2. Quyét dinh dién tich giao dit, cho thué dat dé thyc hién chinh sach hd tro
dat dai d6i v6i ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu sd theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
16 Luat DBt dai.

3. Trinh Ho6i dong nhan dan cap tinh ban hanh chinh sach dat dai d6i véi
d6ng bao dan toc thiéu sé sinh sdng trén dia ban phu hop véi diéu kién thuc té
cua dia phuong va td chure thuc hién quy dinh tai khoan 6 Diéu 16 Luat Dat dai.

4. Xac dinh dia gi¢i don vi hanh chinh cép tinh; tryc tiép chi dao, huéng dan
Uy ban nhan dan cip x4 c6 lién quan xac dinh dja gidi don vi hanh chinh trén
thuc dia va lap ho so vé dia gi61 don vi hanh chinh trong pham vi dia phuong;
thuc hién cac ndi dung quan 1y nha nudc vé dat dai ddi véi khu vuc chua théng
nhat duoc dia giéi don vi hanh chinh cdp x4; 1ap hd so trinh Chinh pha ddi véi
truong hop khong thong nhit duge phwong an giai quyét quy dinh tai khoan 2 va
khodn 5 Diéu 49 Luat Dat dai.

5. To chirc thuc hién viéc do dac lap, chinh ly, quan 1y ban dd dia chinh &
dia phuong va cap nhat vao co so dit liéu qudc gia vé dat dai quy dinh tai khoan
3 Piéu 50 Luat Pat dai.

6. T6 chuc thuc hién, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai
cua dia phuong; xay dung va thuc hién ké hoach bao vé, cai tao, phuc hoi dat
d6i vai cac khu vue dat bi thoai hoa, 6 nhiém trén dia ban; cip nhat vao co sd dir
liéu quéc gia vé dat dai; théng ké va cong bd cac khu vuc dit bi 6 nhiém; to
chtrc dau thau lua chon nha thau xur 1y, cai tao va phuc hoi dat & khu vuc dat bi 6
nhiém trén dia ban quy dinh tai khoan 3 Piéu 55 Luat Dt dai.

7. T6 chtrc thuce hién va phé duyét viée thong ké, kiém ké dat dai cua dia
phuong; cong bd két qua théng ké dit dai va bao cdo Bo Nong nghiép va Moi
truong trude ngdy 31 thang 3 cta nam ké tiép, trir nam kiém ké dat dai; bao céo
B Nong nghiép va Moi truong két qua kiém ké dat dai trude ngay 30 thang 6
ciia nam ké tiép ctia nim kiém ké dat dai; phdi hop voi Bo Quédc phong, Bo
Cong an thyuc hién théng ké, kiém ké dat quc phong, an ninh quy dinh tai cac
khodn 1, 3, 4 va 5 Diéu 59 Luat Dat dai.

8. Phdi hop v6i Bo Quédc phong, Bo Cong an trong qua trinh 1ap quy hoach
str dung dit qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 Luat Dat dai.

9. T6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat cép tinh; 13y y kién vé quy
hoach sir dung dat cap tinh; cong bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dét
cap tinh tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tr ctia Uy ban nhan dan
cap tinh; t6 chuc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dét cua dia phuong quy
dinh tai khoan 2 Diéu 69, khodn 2 Diéu 70, diém b khoan 3 Diéu 75 va khoan 2
Diéu 76 Luat Dét dai.
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10. Béo céo két qua thyc hi¢n quy hoach, ké hoach str dung dat dén Bo Nong
nghiép va Moi truong trude ngay 15 thang 10 cta nim cudi thoi ky quy hoach,
ky ké hoach str dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat D4t dai.

11. Quyét dinh chinh sach dic thu vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phu hop
v6i diéu kién thuc té ctia dia phuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 Luat Pat dai
va khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
(sau day goi 1a Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP).

12. T6 chirc 1ap va thuc hién du an tai dinh cu quy dinh tai khoan 6 Diéu 91
va khoan 1 DPiéu 110 Luat DAt dai.

13. Ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thyc té vé nha, nha &, cong trinh
xdy dung; quy dinh mirc bdi thuong thiét hai thuc té cu thé dbi voi vat nudi 1a
thity san hodc vét nudi khac ma khong thé di chuyén; ban hanh don gia boi
thuong thiét hai vé ciy trong, vt nudi; quy dinh muc bdi thuong chi phi di
chuyén tai san dé 1am can ct tinh bdi thuong khi thu hoi dat quy dinh tai khoan
4 Piéu 102, cac khoan 4, khoan 6 Diéu 103 va khoan 2 Piéu 104 Luat Pt dai.

14. Quy dinh mirc hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am cho
ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh diém b khoan 4 va
khoan 5 Diéu 109 Luat Dat dai.

15. Quy dinh tho1 gian va muc hd trg cu thé tién thué nha &; co ché thudng
d6i v6i nguoi ¢ dat thu hdi ban giao mit bang trude thoi han; quy dinh chi tiét
vé sudt tai dinh cu tdi thiéu; quyét dinh viéc hd tro dé giao dat & co thu tién su
dung d4t hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & quy dinh tai khoan 7 va khoan
10 biéu 111 Luat Pat dai.

16. Giao trach nhiém cho don vi, to chic thyc hién nhiém vu bdi thuong, ho
trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 111 Luat Pt dai.

17. Thanh 1ap qu¥ phat trién dat cia dia phuong; trinh Hoi dong nhan dan cép
tinh quyét dinh phan b ngan sach dija phuong dé cip von diéu 16 va hoan tmg
cho quy phat trién dat ddi v6i cac nhiém vu thudce trach nhiém cua ngan sach dia
phuong quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 114 Luat Dat dai.

18. Chép thuan viéc chuyén muc dich st dung dat tréng laa, dat rung dac
dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuit sang muc dich khac quy dinh tai
khoan 1 Diéu 122 Luat P4t dai.

19. Quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat,
khong d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an co s dung dat doi voi céc
truong hop khac quy dinh tai diém p khoan 3 Piéu 124 Luat Dat dai khi dap tmg
mot trong cac diéu kién sau day: (1) Thudc du an sur dung dat vao muc dich
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cong cong quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 9 Luat Dit dai c6 muc dich kinh
doanh ma khong thudc cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 124
Luat Pat dai; (2) Thudc du an da dugc Québc hoi, Thi tuéng Chinh phii chap
thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luat thudc truong hop
thu hoi dat quy dinh tai khoan 31 Diéu 79 Luat Pat dai ma khong thudc truong hop
Iya chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, phap luat vé dau thau va
khong phu thudc vao nguén von dau tu; (3) Du an dau tu co st dung dét thude
truong hop Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam ddi voi quy dat do co
quan, t6 chirc ctia Nha nuée duge giao quan 1y; (4) Thude truong hop khac khong
quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 Luat Dat dai (quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh phan
dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong
linh vuc dét dai - sau ddy goi 1a Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP).

20. Thyc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 Luat Dat dai d6i voi
truong hop giao dat, cho thué dét thong qua dau gia quyén st dung dat (gém: cong
bd ké hoach, danh muc cac khu dit thuc hién dau gia quyén st dung dat; to chirc
1ap, o chirc thyc hién phuong an thu hoi, boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé dau gia
quyén sir dung dat; to chire 1ap, t6 chirc thuc hién phuong an dau gia quyén sir dung
dat; chi dao viéc ban giao dét trén thyc dia, Giéy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi tring dau gia quyén sir dung dat).

21. Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 7 Diéu 126 Luat Pat dai d6i voi
truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau Iya chon nha dau tu thuc
hién dy an dau tu c6 st dung dat (gém: cong bd ké hoach, danh muc cac khu dét
thuc hién ddu thau du 4n dau tu c6 c6 str dung dat; t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét
hodc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000; t6 chuc 1ap va thuc hién phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat theo quy dinh; giao dat, cho thué dit cho
nha dau tu trang thau hodc to chirc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap
theo quy dinh cuia Chinh phu dé thuc hién du 4n; xac dinh gia dét dé tinh tién st
dung dét, tién thué dat dé nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude).

22. Chi dao viéc 1ap hd so dja chinh tai dia phwong va bd tri kinh phi dé to
chuc thuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu 130 Luat Dét dai.

23. Chi dao viéc pho bién, tuyén truyén va to chuc thuc hién dang ky l1an dau
d6i voi dat dai, tai san gan lién v6i dat cho cac trudng hop chua ding ky quy
dinh tai khoan 2 Diéu 132 Luat Dat dai.

24. Chi dao thu hoi dat di 1an, chiém c6 ngudn gbe nong, 1am trudng da dugc

Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat cho cac d6i tuong qua cac thoi ky
quy dinh tai khoan 2 Piéu 139 Luat Dat dai.
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25. Quy dinh han muc giao dit néng nghiép, han mirc nhan chuyén quyén su
dung dat nong nghi€p cua ca nhan, han mic giao dat &, han mirc cong nhan dat
& quy dinh tai khoan 4 Diéu 139, khoan 3 Piéu 177, khoan 5 Diéu 141, khoan 2
Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai.

26. Huéng dan trién khai viéc cung cdp dich vu cong truc tuyén va giao dich
dién tr v€ dat dai quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai.

27. Thyc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 3 Diéu 170 Luat Dét dai (gom:
td chirc xay dung, cap nhat, quan 1y, khai thac co s¢ dir li¢u dat dai trong pham
vi dia phuong; t6 chirc quan ly, van hanh, bdo tri, nang cép, bao dam ha tﬁng ky
thuat cong nghé thong tin va phan mém tai dia phuong, dudng truyén két ndi tir dia
phuong dén trung wong; chia sé, cung cap thong tin, dit liéu dat dai trong pham vi
dia phuong cho cac t6 chire, cA nhan theo quy dinh cua phap luat; thuc hién dich vu
cong truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dia phuong).

28. Quyét dinh bang gia dat 1an dau, quyét dinh diéu chinh, sira d6i, bo sung
bang gia dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai va khoan 5 Diéu 14,
khoan 1 Piéu 16, diém a khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (sau day goi 1a Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP).

29. Quy dinh han mirc giao dat chua sir dung cho ca nhan dé dua vao sir dung
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat d3 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
quy dinh tai khoan 5 Diéu 176 Luat Dat dai.

30. Quy dinh dién tich dit dé xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuét
ndng nghiép quy dinh tai khoan 3 Piéu 178 Luat Pat dai.

31. Chi dao viéc ra soat, phé duyét phuong an sir dung dat; giao dat, cho thué
dat theo phuong an str dung dat duoc phé duyét; thu hoi dién tich dat khong sir
dung, st dung khong dung muc dich, giao khoan, cho thué€, cho muon trai phap
luat, bi 14n, bi chiém dé giao, cho thué ddi véi to chuc, ca nhan quy dinh tai
khoan 2 Diéu 180 Luat Dat dai.

32. Thyc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai (gém:
t6 chirc ra soat hién trang sir dung dat ctia cic cong ty noéng, 1am nghiép dang
quan 1y, str dung dat ma co ngudn gdc ndng, 1am trudng trén dia ban; t6 chic 1ap,
tham dinh, phé duyét phuong 4n str dung dét cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong; to chirc viéc thu hoi dat dé giao Uy ban nhan dan cdp xa noi co dat dé
quan 1y phan dién tich dit cia cac cong ty néng, 1am nghiép ban giao vé dia
phuong; ra soat, thu hdi phan dién tich dat gitr lai ciia cac cong ty nong, 1am nghiép
theo phuong an st dung dat d duoc phé duyét nhung khong truc tiép sir dung).

33. Quyét dinh viéc sir dung dat c6 mat nude 1a hd, ddm thude dia ban nhiéu
x3, phuong quy dinh tai khoan 2 Diéu 188 Luat Dt dai.
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34. Quan ly, giao dat, cho thué dat dé 14n bién; thanh tra, kiém tra hoat dong
lan bién va quan 1y, st dung khu vuc 1an bién trén dia ban theo quy dinh cua
phap luat quy dinh tai diém c khoan 5 Piéu 190 Luat Dt dai.

35. Chu tri, phéi hop voi Bd Qubc phong, Bo Cong an thyc hién viée quan 1y
nha nudc ddi véi dat qudc phong, an ninh thudc pham vi quan Iy hanh chinh cua
dia phuong quy dinh tai khoan 2 Diéu 200 Luat Dét dai.

36. Xac dinh quy dat danh cho cac doanh nghiép vira va nho, cac co so di doi
do 6 nhiém moi trudng; xac dinh nhu cau xay dung khu nha &, cong trinh cong
cong ngoai khu cong nghiép phuc vu doi sdng nguoi lao dong 1am viéc trong
khu cong nghiép; bd tri quy dat, giao dat dé luc luong Cong an nhan dan bao
dam an ninh, trat tu d6i v6i khu cong nghiép quy dinh tai khoan 6 va khoan 8
Diéu 202 Luat Dat dai.

37. Bé tri quy dat, giao dat cho luc lwong Cong an nhan dan khi c6 yéu cau dé
bao dam an ninh, trat ty d6i voi khu cong nghé cao; ddi véi khu vuce hoat dong
khoang san; trong khu vuc dat st dung vao muc dich cong cong, dat dé thuc
hién du an dau tu theo phuong thitc d6i tac cong tu; ddi véi khu vuce cang hang
khong, san bay dan dung; khu vuc nha ga duong sit quy dinh tai khoan 5 Diéu
204, khoan 3 Diéu 205, khoan 5 Biéu 207, khoan 3 Diéu 208, khoan 4 Diéu 209
Luat Dat dai.

38. Phéi hop véi co quan, td chire truc tiép quan 1y cong trinh, khu vuc trong
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vic dé tuyén truyén, phd bién phap
luét vé bao vé an toan cong trinh, khu vyc; cong bd cong khai mdc gio1 s dung
dat trong hanh lang bao vé an toan; kip thoi xir 1y truong hop 1an, chiém, sir
dung trai phép hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc quy dinh tai khoan
5 Diéu 210 Luét Dat dai.

39. Quan ly dién tich dat c6 di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh, di
san thién nhién; phat hién, ngan chin va xt 1y theo tham quyén hoic kién nghi
v6i co quan, ngudi c6 tham quyén dé xu 1y theo quy dinh cua phap luat doi voi
dat co di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh, di san thién nhién bi lan, bi
chiém, str dung khong dting muc dich, sir dung trai phap luat quy dinh tai diém b
va ¢ khoan 1 Diéu 211 Luat Dat dai.

40. Quy dinh han murc va quyét dinh dién tich dat giao cho t6 chirc ton gido,
td chuc ton gido truc thudc trén dia ban tinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 213 Luat
Dit dai.

41. Quy dinh cy thé diéu kién, dién tich ti thiéu cua viéc tach thira dat, hop
thira dat ddi véi ting loai dt quy dinh tai khoan 4 Diéu 220 Luat Dat dai.

42. Quan ly dat chua st dung tai cac dao chua giao cho don vi hanh chinh cap
x3d quan 1y quy dinh tai khoan 2 Diéu 221 Luét Dat dai.
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43. Str dung ngudn kinh phi thu duge tir ngudn thu khi cho phép chuyén muc
dich dét trong lta sang sir dung vao muc dich khac va ngudn kinh phi hop phap
khac dé phuc vu viéc cai tao, dua dat chua st dung vao sur dung quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 222 Luat Dit dai.

44. Chi dao, huéng dan, kiém tra va to chuic thue hién tha tuc hanh chinh tai
dia phuong; quy dinh viéc phbi hop gitra cac co quan co lién quan & dia phuong
dé giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai va thi tuc hanh chinh khac c6 lién
quan; t6 chirc thuc hién tha tuc hanh chinh trén méi truong dién tir quy dinh tai
khoan 2 Diéu 226 Luat Dat dai

45. T6 chire thuc hién theo ddi va danh gia d6i v6i viée quan 1y, sir dung dat
dai doi véi cap xa truc thudc; danh gia viéc quan 1y, st dung dat dai trén dia ban
cap tinh quy dinh tai diém b khoan 4 Di¢u 232 Luat bat dai.

46. Trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cap tinh quy dinh tai Diéu 18 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 naim 2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai (sau ddy goi 1a Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP).

47. Quyét dinh cac truong hop bat kha khang khac theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

48. Chi dao Uy ban nhan dan cép x4 thuc hién thu héi dét 1ién quan dén déat qudc
phong, an ninh quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

49. T6 chirc ra soat, xtr 1y va cong bd cong khai cac du an dau tu khong dua
dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoac cham tién do st dung dat
24 thang so vdi tién do ghi trong du an dau tu; cac dy an duge gia han; cac du
an cham tién do stir dung dat vi Iy do bat kha khang theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

50. Phé duyét quy hoach sir dung dat cip x4, ké hoach sir dung dat 05 nim
cap xi quy dinh tai Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va trinh tu,
thu tuc trong linh vuc dat dai ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

III. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA CHU TICH UY BAN NHAN DAN CAP TiNH

1. Quyét dinh noi dung, hoat dong kiém ké dat dai chuyén dé theo yéu cau
cia quan 1y nha nudc vé dat dai trong ting thoi ky quy dinh tai khoan 3 Piéu
57, khoan 7 Diéu 59 Luat Dét dai.

2. Thanh 1ap Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat cap tinh d6i véi cac
thanh phé tryc thuéc Trung wong khong phai 14p quy hoach st dung dat cip
tinh; thanh 1ap Ho1 déng tham dinh quy hoach st dung dat cép xa; giao don vi
thudc Uy ban nhan dan cap tinh gitp Hoi déng tham dinh trong qué trinh tham
dinh ké hoach sir dung dat cép tinh, quy hoach su dung dat cép xa quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 71 Luat Dat dai.
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3. Chi dao, theo ddi viéc td chuc thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cua Uy ban nhan dan cap x3; kip thoi thdo g& kho khan khong thudce
tham quyén cua cp xa quy dinh tai khoan 4 Piéu 86 Luat Pat dai.

4. Quyét dinh thu hoi dat ddi véi té chirc trong nude, t6 chirc ton gido, to
chtc ton gido truc thudc, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chirc
nudc ngoai ¢ chic ning ngoai giao, to chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai
quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 Luat Pat dai ma thudc truong hop thu hoi dat do
vi pham phap luat vé dat dai (thu hoi dat theo Diéu 81 Luét Dit dai); thu hdi dat
lién quan dén quy dinh tai diém b khoan 3, khoan 5, diém b khoan 6 Diéu 87 va
khoan 7 Piéu 91 Luat DAt dai.

5. Quyét dinh trung dung dat, gia han trung dung dét, cudng ché va to chuc
cudng ché thi hanh quyét dinh trung dung dat quy dinh tai khoan 3 va khoan 5
Picu 90 Luat DAt dai; thanh 1ap Hoi dong dé xac dinh mirc boi thudng thiét hai
do thuc hién trung dung dit gy ra, quyét dinh mirc bodi thudng quy dinh tai
diém d khoan 7 Piéu 90 Luat Pat dai.

6. Quyét dinh gia dat cy thé tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Pat dai.

7. Quyét dinh gia ban nha ¢ tai dinh cu dbi véi truong hop bé tri nha & tai
dinh cu tai dia ban cép xa khac véi dia ban cap xa c6 dat thu hdi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 111 Luat Pat dai.

8. Giao cho to chuc phat trién quy dat quan 1y, khai thac quy dat déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat Dat dai.

9. Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
(trir truong hop dwoc mién toan bé tién sir dung dat, tién thué ddat cho cd thoi
han thué hodc truong hop Nha niede giao ddt khdng thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat thu tién thué ddt hang nam) d6i v6i truong hop sau day: (i) Giao
dat co thu tién st dung dét, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué, cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi véi t6 chire trong nudc;
(ii) Giao dat c6 thu tién sir dung dt, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué ddi véi t6 chirc kinh té ¢ vn dau tu nude ngoai; (iii) Cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi voi to chic nude ngoai co
chtic ning ngoai giao quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 Luat Dat dai, diém d khoan
1 Biéu 9 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

10. C6 van ban chap thuan dbi véi truong hop Chi tich Uy ban nhan dan cap
xa cho ¢4 nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat nong nghiép dé
su dung vao muc dich thuong mai, dich vu voi dién tich tr 0,5 ha tré 1€n quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 123 Luat Dét dai.
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11. Chép thuan béng van ban vé viéc thoa thuin vé nhan quyén su dung dat
dé thyc hién du 4n ddi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 127
Luat Dat dai ma duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

12. Quyét dinh hinh thtc st dung dat, cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ddi voi viée sir dung dat thude truong
hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma thudc thim quyén giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung ctia Chi tich Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 142 Luat Dat dai.

13. Quyét dinh thu hdi dat d6i voi dién tich dat st dung khong ding muc
dich, dién tich dat do bi 1an, bi chiém; dién tich dat cia to chirc ma da cho thué
hodc muon st dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap luat; dién tich
dat khong duogc sir dung da qua 12 thang hodc tién d6 st dung cham da qua 24
thang quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 142 Luat Pat dai.

14. Ghi gia dat trong quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thirc str dung dat thudc tham quyén ctia Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh
d6i véi truong hop 4p dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién st dung dat,
tién thué dat; ban hanh quyét dinh gia dat thuéc tham quyén cta Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh ddi véi truong hop xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 Luat Dat dai.

15. Quyét dinh gia dat cu thé ddi véi trudng hop giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dét, céng nhan quyén sir dung dit, gia han sir
dung dat, diéu chinh thoi han str dung dét, diéu chinh quy hoach xay dung chi
tiét, thu hoi dét, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét, xac dinh gia
tri quyén str dung dat khi ¢ phan hoa doanh nghiép thudc thim quyén cua Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 160 Luat Pt dai.

16. Tham gia 1a Chu tich Hoi dong thim dinh bang gia dat, Chu tich Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé cap tinh quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 161 Luat Dt dai.

17. Giai quyét tranh chap dat dai ma mot bén tranh chap 1 to chirc, t6 chirc
ton gido, td chure ton gido truc thude, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 236
Luat Dat dai; ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai
khoan 4 Diéu 236 Luat Dit dai.

18. Phat hién, ngan chin va xir Iy kip thoi nhitng vi pham phap luat vé quan

ly, str dung dat dai tai dja phuwong theo thim quyén quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 241 Luat Dét dai.
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19. Quyét dinh thanh 14p Hoi ddng tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 161
Luat Dat dai, diém a khoan 6 Piéu 13 va khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP.

20. Quyét dinh gia dat tinh tién st dung dat, tién thué dat khi boi thuong bang
dat c6 muc dich stir dung khac voi loai dat thu hoi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 4 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

21. Tham dinh, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai cap
tinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang
7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat va hé
thong thong tin dat dai (sau ddy goi 1a Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP).

22. Tham dinh, phé duyét va cong bd két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat cap
tinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

23. Quyét dinh cac cong viéc quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 4 Diéu 12
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (quy dinh co quan tiép nhan ho so, co ché phdi
hop giai quyét thi tuc hanh chinh).

24. Phé duyét phuong an diu gia quyén s dung dat quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

25. Chap thuan hodc khong chip thuan to chtc kinh té duoc nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gép von bang quyén st dung dat dé thyc
hién dy an quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 DPiéu 60 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP thudc truong hop duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

26. Quyét dinh cho phép thyc hién du an dbi voi truong hop nha dau tu dé nghi
diéu chinh pham vi du 4n do khong thoa thuin dugc véi ngudi st dung dat quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

27. Thanh 1ap Ban Chi dao dé chi dao, t6 chirc viéc quan 1y, st dung dat cua
cac cong ty nong, 1am nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai, khoan 1 Piéu
67 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

28. Thanh lap Hoi dong tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat ciia cong ty
nong, 1am nghiép quy dinh tai khoan 4 Dicu 68 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

29. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cho cong ty nong, 1am nghiép ddi voi

phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép gitr lai quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 69 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.
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30. Thu hoi phan dién dat cia cong ty nong, 14m nghiép theo quy dinh tai
diém @ khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai va diém d khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh sd
102/2024/ND-CP.

31. Phé duyét du an dau tu 14n bién quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 72 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

32. Quyét dinh giao dat, cho thué dat dong thoi véi giao khu vuc bién dé thuc
hién hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP.

33. Quyét dinh bd sung, diéu chinh dudong muc nudc triéu cao trung binh
nhiéu nam, diéu chinh hanh lang bao vé bd bién tai khu vuc 1an bién quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 74 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

34. Phé duyét quyét toan chi phi 1an bién quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Nghi
dinh sb 102/2024/ND-CP.

35. Quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi nguoi sit dung dat trong khu
cong nghé cao quy dinh tai Biéu 95 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

36. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cang hang khong, san bay dan dung quy
dinh tai Piéu 96 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, trir truong hop quy dinh tai
diém g khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

37. Chap thuan hoic khoéng chap thuan phuong an str dung dat két hop ddi véi
t6 chtrc quy dinh tai diém c khoan 4 DBiéu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

IV. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

1. Tham muu giup Uy ban nhan dan cap tinh 1ap, diéu chinh, cong bd quy
hoach sir dung dét cép tinh, ké hoach st dung dat cap tinh ddi v6i thanh phd truc
thudc trung wong khong phai 1ap quy hoach st dung dat cép tinh quy dinh tai
khoan 2 Diéu 69 Lust Dét dai.

2. Ban giao dién tich dét cua to chuc da bo tri 1am nha ¢ quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 142 Luat D4t dai cho Uy ban nhan dan cap xa noi co dat.

3. Chu tri viéc t6 chirc xay dung, diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat,
trinh Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh bang gid dat lan dau, bang gia dat
diéu chinh, stra doi, bd sung trong nam hodc nim tiép theo theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 159 Luat Dét dai, khoan 5 Diéu 14, khoan 1 va khoan 3 Diéu 16
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.

4. Chu tri gitip Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh viéc t6 chire xac dinh gia dat
cu thé 1am can cr dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat, tinh gia tri quyén Sur
dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, tinh tién bdi thuong khi Nha
nude thu hdi dat va cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat, trinh Chu tich
UBND cip tinh quyét dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 160 Luat Dét dai.
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5. Guri thong bao cho Uy ban nhan dan cip x noi ca nhan duogc giao dat
néng nghiép khong thu tién st dung dat dang ky thuong tra dé tinh han muc
giao dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 176 Luat Dét dai.

6. To chirc thuc hién viéc dang ky dat dai va tai san gin lién v6i dat, Cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho
nguoi st dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi dat thude thAm quyén giao
dat, cho thué dat ciia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai khoan 1
Piéu 11 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP; cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat doi véi phan dién tich dat cta cac cong
ty nong, 1am nghiép dugc tiép tuc st dung theo phuong an di dugc phé duyét
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 181 Luat Dét dai.

7. Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ho so vé giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat; cac truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia
quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n 6 sit dung
dat va truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an c6 st dung dét theo quy dinh tai cac Piéu 227 va biéu 228 Luat
Pat dai va cac ndi dung khac thudc thadm quyén quyét dinh ctia Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

8. Cap nhat cac thong tin trong hé thong theo ddi va danh gia ddi véi viéc
quan 1y, st dung dat dai vao Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai; quan 1y hé
théng theo ddi va danh gia ddi v6i quan 1y, st dung déat dai; gitp Uy ban nhéan
dan cip tinh to chirc thuc hién theo ddi va danh gia viéc quan 1y, sir dung dat dai
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 233 Luat Dat dai.

9. T6 chirc thuc hién kiém tra chuyén nganh dét dai theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Dicu 234 Luat Dat dai.

10. T6 churc thuc hién viée diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai tao, phuc
hoi dat; diéu tra, khao sat, do dac; lap, chinh 1y va theo ddi tinh hinh do dac lap
ban do dia chinh, viéc quan 1y, s dung, bién dong ban do dia chinh; to chirc
thuc hién viéc lap hd so dia chinh, kiém tra, giam sat viéc chinh ly, cap nhat hd
so dia chinh; viéc théng ké, kiém ke, lap ban dd hién trang st dung dat; t6 chirc
xdy dung, quan 1y, van hanh, khai thac va st dung co so dit lidu dat dai ¢ dia
phuong va tich hop, cip nhat vao co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.

11. Chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan hudéng dan, kiém tra, to
chtrc thue hién viée bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi véi cac trudng hop thu
hdi dat theo quy dinh cta phap luat.

12. Kiém tra cong tac t6 chirc thyc hién viéc phat trién quy dat, quan 1y, khai
thac quy dat; thuc hién cac nhiém vu lién quan dén bd tri quy dat dé dau thau lva
chon nha dau tu thyc hién dyu an co st dung dét theo quy dinh.
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13. Chu tri t6 chtrc ra soat, xir Iy va cong bd cong khai cac du an dau tu khong
dua dat vao st dung trong thdi han 12 thang lién tuc hodc cham tién do sur dung
dat 24 thang so vdi tién do ghi trong du an dau tu; cac du an duoc gia han; cac
du 4n cham tién do stir dung dét vi 1y do bét kha khang theo quy dinh.

14. T6 chtrc tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dét cap xi do Uy ban
nhan dan cip xa trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét quy dinh tai Diéu 19,
Piéu 20 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

15. Trinh Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh chinh sach dic thu vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Luat Dat dai, khoan 1 Diéu 7 Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP va cac ndi dung khac thudc thAm quyén, nhiém vu cua Uy
ban nhan dén cp tinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

V. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA VAN PHONG PANG KY DPAT PAI

1. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc
hién chirc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh )
102/2024/ND-CP va khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, gém:

- Thyc hién dang ky dat dai dbi voi dat duge Nha nudc giao quan 1y, ding
ky quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat;

- Thyc hién dang ky bién dong ddi v6i dat duoc Nha nuée giao quan ly,
dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién vai dat;

- Thyc hién do dac, chinh 1y, 1ap ban do dia chinh, trich luc ban d6 dia chinh;
cap, dinh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan, hiy két qua dang ky bién dong
trén gidy chimg nhén;

- Kiém tra manh trich do ban do6 dia chinh thira dat; kiém tra, xac nhan so do
tai san gan lién vai dat do to chire, cd nhan cung cap phuc vu dang ky, cap Gidy
ching nhan;

- Cap nhat ban dd dia chinh vao co s¢ dit lidu quéc gia vé dat dai; kiém tra,
ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh, trir truong hop thudc thim quyén kiém
tra, ky duyét cua co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh hodc trudng
trich do ban d6 dia chinh phuc vu ding kY, cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat thudc tham quyén cta Uy ban nhan
dan cip xa;

- Lap, chinh 1y, cap nhat, luu trit va quan 1y ho so dia chinh; tiép nhan, quan
Iy viéc sir dung mau Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat;

- Cap nhat, chinh 1y, dong bo hoa, khai thac dir liéu dat dai; xay dung, quan
Iy, van hanh hé thong thong tin dat dai theo quy dinh cuia phap luat;
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- Thyc hién thong ké, kiém ké dat dai va lap ban d6 hién trang sir dung dat;

- Thuc hién ding ky bién phap bao dam bang quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phép luat;

- Cung cip hd so, ban d6, thong tin, sb liéu dat dai, tai san gan lién voi dat
cho cac t6 chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat;

- Thyuc hién thu phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luat va cac khoan thu tur
dich vu cong vé dat dai quy dinh tai Diéu 154 Luat Dét dai;

- Thuc hién céc dich vu trén co s& chiic nang, nhi€ém vu phu hop véi nang
luc theo quy dinh ctia phap luat;

- Quan ly vién chuc, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thuoc Van phong
dang ky dat dai; thuc hién ché do bao cao theo quy dinh cta phéap lut vé cac
linh vyc cong tac dugc giao.

2. Thuc hién viéc 1ap, chinh 1y hd so dia chinh, cap nhat bién dong vao ho so
dia chinh; cung cip ban sao hd so dja chinh cho Uy ban nhéan dan cap xa ddi véi
nhitg dja phuong chua xdy dung co sé dir liéu dat dai quy dinh tai khoan 3
Diéu 130 Luat Dat dai

VI. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT

1. T6 chirc phat trién quy dat, Chi nhanh to chuc phat trién quy dat khu vuc
thuc hién chirc nang, nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Diéu 115 Luat Dat
dai, Diéu 14 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP va khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, gdm:

- Quan Iy quy dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat Dt dai;
- Lap va thuc hién dy an tao quy dat dé t6 chire ddu gia quyén sir dung dat;

- Lap, t6 chirc thuc hién phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat; l1ap du an tao quy dat dé giao dét thuc hién chinh sach dat dai
d6i voi dong bao dan toc thiéu sd; xdy dung bang gia dat; xac dinh gia dat cu thé
theo yéu cau clia co quan nha nude c6 thim quyeén;

- T6 chire thuc hién viéc dau tu xay dung tao 14p va phat trién quy dat tai
dinh cu dé phuc vu Nha nudc thu hdi dat va phat trién kinh té - xa hoi tai dia
phuong;

- T6 chire thyc hién du gia quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat;

- Lap danh muc va t6 chirc cho thué ngén han céac khu dat, thira dat dugc
giao quan 1y nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat;

- Thyc hién céac dich vu trong viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dit va cae dich vu khéc trong linh vuc quan 1y dat dai;
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- Lién doanh, lién két, hop tac vdi cac td chire kinh té, c4 nhan dé thuc hién
nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san nha
nudc; quy dinh ctua phap luat vé co ché tu chu dbi voi don vi su nghi¢p cong lap
va quy dinh cua phép luat khac ¢ lién quan;

- Ky hop déng thué céac to chiic, ca nhan lam tu van hodc thuc hién céac
nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia phap luat;

- Quan ly vién chuc, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thugc Trung tam
phat trién quy dit theo quy dinh cua phép luat; thuc hién ché do béo cdo theo
quy dinh vé céc linh vuc cong tac duoc giao.

2. Quan 1y, khai thac, sir dung quy dat da thu hoi tai khu vuc d6 thi quy dinh
tai khoan 5 Diéu 86 Luat Pat dai (quy dat thu hoi theo quy dinh tai Piéu 78 va
Picu 79 Luat Pat dai ma chua giao, chua cho thué st dung); quan 1y, khai thac
quy dat d6i voi cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 Luat Pat dai.
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B. POI VOI CAP XA
I. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA HQOI PONG NHAN DAN CAP XA

1. Giam sat viéc thi hanh phép luat vé dat dai tai dia phuong quy dinh tai
khoan 2 Piéu 14 Luat Dat dai.

2. Ctr dai dién Hoi dong nhan dan cap xa tham dy hop Hoi dong bdi thuong,
hd tr, tai dinh cu dé giam sat quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 86 Luat Dat dai.

3. Quyét dinh phan bd ngan sach dia phuong dé cap von diéu 18 va hoan tmg
cho quy phat trién dat ddi v6i cac nhiém vu thudce trach nhiém cua ngan sach dia
phuong quy dinh tai khoan 3 Diéu 114 Luit Dt dai.

4. Thong qua quy hoach, ké hoach str dung dat cap xa quy dinh tai Piéu 19
va Piéu 20 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

II. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA

1. Chiu trach nhiém truéc Nha nude ddi véi viee st dung dat nong nghiép
vao muc dich cong ich; dat phi nong nghiép da giao cho Uy ban nhan dan cap xa
dé sir dung vao muc dich xay dung tru s Uy ban nhan dan, cac cong trinh cong
cong phuc vu hoat dong van hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai
tri, cho, nghia trang va cong trinh cong cong khac cta cip xi; dat ton gido, dat
tin ngudng chua giao quan 1y, st dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Luat D4t dai.

2. Chiju trach nhiém d6i véi viée quan ly dat st dung vao myc dich cong
cong dugc giao quan 1y, dat chua giao, dat chwa cho thué tai dia phuong quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat Dat dai.

3. Thuc hién quyén dai dién chi s¢ hiru vé dat dai theo tham quyén quy dinh cua
Luat Dat dai va luat khac co lién quan quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Luét Pat dai.

4. Ra soat cac truong hop ca nhan l1a nguoi dan toc thiéu s6 thudc dién ho
ngheo, ho can nghéo tai ving déng bao dan toc thiéu sd va mién nti ma khong
con, thiéu hoic khong c6 dat dé giao dat, cho thué dat; cac trudng hop vi pham
chinh sach vé dat dai d6i voi dong bao déan toc thiéu s, cac truong hop di duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh ma khong con nhu cau sir dung
dat ma phai thu hoi dat dé tiép tuc thuc hién chinh sach vé dat dai d6i v6i dong
bao dan tdc thiéu sb quy dinh tai khoan 7 Diéu 16 Luat Dt dai.

5. Quan 1y dién tich dat thu hdi cta ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sb dugc
Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 48 Luat Dét dai.

6. Xac dinh dia gii don vi hanh chinh cép x4 trén thuc dia va lap ho so vé dia

gid1 don vi hanh chinh trong pham vi cép xa quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat
Dit dai.
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7. T6 chtre thuc hién va phé duyét viéc théng ké, kiém ké dat dai cua dia
phuong; béo cao Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua thong ké, kiém ké dat dai
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 59 Luat it dai.

8. Cho ¥ kién vé quy hoach sir dung dét cép tinh quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 70 Luat Dt dai.

9. T6 chtrc thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuwong quy
dinh tai khodn 3 Diéu 76 Luat Dat dai.

10. Cong bd, cong khai pham vi thu hdi dat theo tién d6 cia du 4n dén nguoi
str dung dat ddi v6i du an chua c6 trong ké hoach st dung dét cip xd quy dinh
tai khoan 5 Diéu 76 Luat Dat dai.

11. Béo cao két qua thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat dén Uy ban
nhan dan cap tinh trude ngay 15 thang 10 hang nim quy dinh tai khoan 1 Diéu
77 Luat Dat dai.

12. Chi dao va t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 86 Luat Dt dai.

13. Quan ly dat da thu hoi tai khu vuc nong thén quy dinh tai khoan 5 Diéu 86
Luat Dét dai (quan 1y quy dat thu hoi theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat
Pat dai ma chua giao, chua cho thué st dung); quan 1y quy dét trong céac truong
hop do Nha nuéc thu hdi quy dinh tai diém @& khoan 1 va khoan 3 Diéu 82;
khoan 2 Piéu 82 Luat Pat dai tai khu vuc ndng thon (quy dinh tai diém g khoan
1 biéu 217 Luat Dat dai).

14. Chu tri, phéi hop voi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam cap x4, don vi,
t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac co quan co lién
quan, to chirc hop véi nguoi cd dat trong khu vyc thu hoi; giri thong bao thu hoi
dat dén timg nguoi ¢ dat thu hoi, chu so hitu tai san gin lién véi dat, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu co); niém yét thong bao thu hdi dat va danh
sach nguoi co dat thu hoi trén dia ban quan 1y tai try s¢ Uy ban nhan dan cip xa
va dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dét thu hdi va cac cong vige
khac lién quan quy dinh tai khoan 1, diém b, ¢, d, d khoan 2 Diéu 87 Luat Dét dai.

15. T6 chirc thyc hién viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat, giai
quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh cua phap luat vé khiéu
nai; bao dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché; bd tri
kinh phi cudng ché thu hdi dat quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 89 Luat Dat dai.

16. Quyét dinh bién phap, mirc hd trg khac ddi véi timg du an cu thé quy dinh
tai khoan 2 Piéu 108 Luat Dt dai, khoan 7 Piéu 12 va khoan 9 Diéu 13 Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP.
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17. Lap va to chirc thuc hién phuong an dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém
viéc 1am tai dja phuong; to chuc ldy ¥ kién va tiép thu, giai trinh ¥ kién cua
ngudi co dat thu hoi quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 109 Luat Dat dai.

18. T6 chuc 1ap va thuc hién dy 4n tai dinh cu quy dinh tai khoan 6 Diéu 91
va khoan 1 Piéu 110 Luat Dt dai.

19. Giao trach nhiém cho don vi, to chtrc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 111 Luat Dét dai.

20. Phéi hop véi to chiic phat trién quy dat quan 1y, bao vé, chéng lan dat,
chiém dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 113 Luat Dt dai.

21. Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 Luat Dét dai (cong
bd ké hoach, danh muc cac khu dit thuc hién dau gia quyén st dung dat; to chirc
1ap, o chirc thyuc hién phuong an thu hoi, boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé dau gia
quyén sir dung dat; to chire 1ap, t6 chirc thuc hién phuong an dau gia quyén sir dung
dat; chi dao viéc ban giao dét trén thyc dia, Giéy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi tring dau gia quyén sir dung dat).

22. Nhan ban giao dién tich dat quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 142 Luat
Pat dai dé thuc hién viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
tai san gin lién véi dat cho ngudi sir dung dat o theo quy dinh ctia phap luat

23. Thué to chiic tu van xac dinh gia dat dé xac dinh gia dét cu thé quy dinh
tai khoan 3 Piéu 160 Luat Pt dai.

24. Quan 1y, str dung quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich cua
x4, phuong theo quy hoach, ké hoach s dung dit di duoc co quan cé tham
quyén phé duyét quy dinh tai khoan 4 Diéu 179 Luat Dt dai.

25. Quan ly phan dién tich dat cua cac cong ty néng, lam nghiép ban giao vé
dia phuong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai, dién tich dat quy
dinh tai diém e khoan 2 Diéu 181 Luat Pat dai va thuc hién cac cong viéc khac
quy dinh tai khoan 2 Piéu 181 Luat Dat dai.

26. Quan ly dat bai boi ven song, ven bién thudc dia ban; diéu tra, khao sat,
theo ddi, danh gia quy dat bai boi ven sdng, ven bién thudng xuyén duoc bdi tu
hoac thuong bi sat 1o dé c6 ké hoach khai thac, sir dung quy dinh tai diém a
khoan 2 va khoan 4 Piéu 191 Luat Pat dai.

27. Theo dbi viéc tap trung dat nong nghiép theo phuong an str dung dat duoc
13p cua t6 chirc kinh té, c4 nhan trén dia ban; tuyén truyén, phé) bién chinh séach,
phap luat, huéng dan, hd tro cac bén trong viéc thyc hién tap trung, tich tu dat nong
nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach ddi voi dién tich dat nong nghiép da tap
trung, tich tu quy dinh tai khoan 5 Diéu 192 va khoan 4 Diéu 193 Luét Dit dai.
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28. Quan 1y dat nghia trang, nha tang 1&, co so hoa tang, dat co so luu giit tro
cbt thude trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 214 Luat Dat dai.

29. Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 7 Piéu 219 Luat Pat dai (gé)m:
cung cép thong tin vé hién trang su dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung dat;
quy hoach theo phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thén di duoc co quan co
tham quyén phé duyét lién quan dén khu vuc gép quyén sir dung dat, diéu chinh
lai dat dai; cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat theo phuong an gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc phé
duyét).

30. Quan ly, bao vé dat chua st dung tai dia phuong, dang ky vao ho so dja
chinh va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh vé tinh hinh quan 1y, khai thac quy
dat chua st dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 221 Luat Dét dai.

31. T6 chirc thuc hién theo ddi va dénh gia viéc quan 1y, str dung dat dai trén
dia ban cip xa quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 232 Luit Dat dai.

32. Tham gia x4y dung bang gia dat theo chi dao ctua Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

33. B6 tri quy dat trong cac nghia trang theo quy hoach dé di doi mdé ma khi
thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

34. Thyc hi¢n trach nhiém quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 va khoan 2 Diéu 20
Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP (gdm: bao céo, dé xuit co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cap tinh vé viéc do dac 1ap ban dd dia chinh va viéc quan 1y, sir
dung, chinh ly bién dong, kiém tra, nghiém thu san phém ban dd dia chinh; phéi
hop véi co quan ¢ chiic ning quan 1y dét dai cép tinh trong viéc thuc hién kiém
tra, giam sat viéc do dac lap ban do dia chinh va quan 1y, sir dung, chinh 1y bién
dong ban d6 dia chinh; chi dao co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap x4 thuc
hién trach nhiém theo phan cép trong viéc do dac 1ap ban d6 dia chinh; quan 1y,
st dung, chinh 1y bién dong, kiém tra nghiém thu san phém ban dd dia chinh tai
dia phuong; trién khai dang ky dat dai; chi dao ra soat va to chtrc dang ky dat dai
d6i véi cac truong hop chua thyc hién ding ky trén dia ban; chi dao viéc kiém
tra, xu 1y cac truong hop khong ding ky dat dai theo quy dinh ciia phap lut).

35. Thyc hién trach nhiém trong viéc hd tro dat dai d6i v6i ca nhan la nguoi
dan toc thiéu s6 quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

36. Pang cong khai trén cong thong tin dau gia quyén st dung dat qubc gia
dugc tich hop vao trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san do Bo
Tu phép quéan 1y, cong hodc trang thong tin dién tr quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 54 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

37. Ra soat, xac dinh ranh gidi, dién tich sit dung dét cua cac cong ty nong,
1am nghiép quy dinh tai khoan 4 Piéu 67 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
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38. Co ¥ kién vé ho so phuong an sir dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép
va tham gia Hoi déng tham dinh phuong 4n st dung dat quy dinh tai diém b va
diém c khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

39. Nhan ban giao dat trén thuc dia tai diém d va diém d khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

40. T6 chire thyc hién phuong an st dung dat quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5
va 6 Diéu 69 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

41. T6 chirc thyc hién viéc kiém tra, thanh tra theo tham quyén va xu ly ddbi
v6i truong hop thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép
nhung khong dua dat vao sir dung hodc cham tién do su dung dat quy dinh tai
khoan 8 Diéu 93 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

42. T6 chirc thyc hién viéc kiém tra, thanh tra theo thdm quyén va xir Iy vi pham
d6i voi truong hop duoc Nha nude giao dét, cho thué dét trong cac khu chiic ning
ctia khu kinh té quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

43. B4o cao Uy ban nhéan dén cép tinh vé theo ddi va danh gia quan 1y, str dung
dat dai quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu 101 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

44. T6 chue 1ap, diéu chinh quy hoach st dung dat cap xa, ké hoach st dung
dat 05 nam cip x4; lay y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cap x3; bao
cdo két qua thyc hién quy hoach, ké hoach sur dung dat dén Uy ban nhan dan cép
tinh trude ngay 15 thang 10 hang nim quy dinh tai Piéu 19 va Diéu 20 va Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

45. Cong bd cong khai quy hoach sir dung dat cip x4, ké hoach st dung dat
05 nam céap xa quy dinh tai Diéu 19 va Piéu 20 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

III. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA CHU TICH UY BAN NHAN DAN CAP XA

1. Chép thuan phuong an str dung dat nong nghiép cta to chirc kinh té quy
dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luat Dat dai; phé duyét phuong an sir dung dat trong
laa ciia ca nhan khong truc tiép san xuéat nong nghiép nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho quyén sir dung dat trong lta qua han muc quy dinh tai khoan 7
Diéu 45 Luat Dt dai.

2. Quyét dinh thu hdi dit dbi véi to chuc trong nudc, to chic ton gido, to
chtrc ton gido truc thudc, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc
nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, t6 chic kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai
quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 Luat Dat dai ma thudc trudng hop thu hdi dat do
cham dut viéc sir dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de
doa tinh mang con ngudi, khong con kha ning tiép tuc sir dung (thu hoi dit theo
Diéu 82 Luat Dat dai nim 2024).
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3. Quyét dinh thu hoi dat thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83
Luat Dat dai (thu hoi dat thude tredong hop quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cta Luat
Dit dai khong phan biét ngudi st dung dat; thu hoi dat dbi véi ho gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cu thude trudng hop quy dinh tai Didu 81 va Diéu 82 cua Luat Dt
dai); thu hoi dat lién quan dén quy dinh tai diém b khoan 3, khoan 5, diém b khoan 6
Diéu 87 va khoan 7 Piéu 91 Luét Dét dai.

4. Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi timg
du 4n quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 86 Luat Dét dai.

5. Ban hanh Thong bao thu hoi dat quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 87 Luat
Dit dai.

6. Ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc, quyét dinh cudng ché thyc hién
quyét dinh kiém dém bat budc va td chirc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bat budc quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 87 va
khoan 3 Diéu 88 Luat Dat dai.

7. Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh
tai diém c khoan 3 Diéu 87 Luat Dat dai.

8. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat; quyét
dinh thanh 1ap Ban cudng ché thu hdi dat va to chic thyc hién quyét dinh cudng
ché thyuc hién quyét dinh thu hdi dat; phé duyét phuong an cudng ché quyét dinh
thu hoi dat va kinh phi cho hoat dong cudng ché quy dinh tai diém b khoan 7
Diéu 87; khoan 3, diém a khoan 4 va diém b khoan 5 Diéu 89 Luat Dit dai.

9. Quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia han trung dung dat quyét dinh
cudng ché thi hanh quyét dinh trung dung dat quy dinh tai khoan 3 va khoan 5
Picu 90 Luat DAt dai; thanh 1ap Hoi dong dé xac dinh murc boi thudng thiét hai
do thuc hién trung dung dat giy ra, quyét dinh muac boi thudng quy dinh tai
diém d khoan 7 Diéu 90 Luat Dat dai.

10. T6 chirc cudng ché thi hanh quyét dinh trung dung dat quy dinh tai khoan
5 Piéu 90 Luat Pat dai

11. Quyét dinh gia dat cu thé tai thoi diém phé duyét phuong an bodi thuong,
hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat Pat dai.

12. Quyét dinh gia ban nha & tai dinh cu trong dia ban quy dinh tai khoan 3
Diéu 111 Luat Dét dai.

13. Quyét dinh giao dat khong thu tién sir dung dat dbi véi cac truong hop
quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat dai, cho thué dét thu tién thué dat hang nim ddi
v6i cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Pidu 120 Luét DAt dai ma khong phan
biét nguoi str dung dat, trir trudng hop du an c6 nhiéu hinh thirc str dung dat ma
trong d6 ¢6 dién tich thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.
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14. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
d6i v6i ca nhan quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 123 Luat Dét dai; quyét dinh
giao dat ddi véi cong dong dan cu quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 123 Luat
Pit dai; quyét dinh giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 178 Luat Dét dai.

15. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi
v6i cac trudng hop duge mién toan bo tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi han
thué ma khong phan biét dbi tuong.

16. Chép thuan béng van ban vé viéc thoa thuin vé nhan quyén su dung dat
dé thuc hién du an d6i voi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 127
Luat Pat dai ma duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét hodc cho
thué dat thu tién thué dat hang nam (khong phan biét t6 chtrc hay ca nhan).

17. Cép Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat cho ngudi str dung dét, cha so hiru tai san gan lién voi dat thudc tham
quyén giao dat, cho thué dat caa Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 136 va diém d khoan 2 Diéu 142 Luat Dét dai.

18. Xé4c dinh lai dién tich dat & va cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién v6i dat quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai.

19. Quyét dinh hinh thic st dung dat, cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gin 1ién voi dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 142 Luét
Pit dai dbi v6i truong hop st dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va
khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai hoidc truong hop quy dinh tai Diéu 119 va khoan 2
Diéu 120 Luat DAt dai ma dugc mién toan b tién sir dung dat, tién thué dét cho ca
thoi han thué theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat, tién thué dét.

20. Phé duyét phuong an bb tri lai dién tich dat ¢ thanh khu dan cu d6i voi
truong hop dat ¢ ciia to chtrc da bd tri lam nha & quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 142 Luat Dat dai.

21. Ghi gia dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thtc st dung dat thudc thim quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa
d6i véi truong hop ap dung gia dét trong bang gia dat dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat; ban hanh quyét dinh gia dat thudc thim quyén ctia Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa ddi véi truong hop xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 Luat Dat dai.

22. Quyét dinh gia dat cy thé d6i véi trudng hop giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dt, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hoi
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dat, xac dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung dat thude tham quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dan c4p xi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 160 Luat Pét dai.

23. Tham gia Hoi dong tham dinh bang gi4 dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 161
Luat Dét dai; tham gia 1a Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cp xa quy
dinh tai khoan 3 Piéu 161 Luat Pt dai.

24. Quyét dinh thanh 1ap HoOi dong thdm dinh gia dat cu thé quy dinh tai
khoan 3 Piéu 161 Luat Dat dai.

25. Quyét dinh giao dat khong thu tién str dung dat hodc cho thué dat tra tién
hang nam dbi voi dat cang hang khong, san bay dan dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 208 Luat Dat dai.

26. Phé duyét phuong an gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai dé
thuc hién du 4n chinh trang, phat trién khu dan cu néng thon, mo rong, nang cap
duong giao thong néng thon quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai.

27. Quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng hoa giai tranh chdp dat dai; tham gia 1a
Chu tich Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai quy dinh tai diém a va b khoan 2
Piéu 235 Luat Dat dai.

28. Giai quyét tranh chap dat dai giita ho gia dinh, c4 nhéan, cong dong dan cu
v6i nhau quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 236 Luat Pat dai; ban hanh quyét dinh
giai quyét tranh chip dat dai, ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 4 Diéu 236 Luat Dt dai.

29. T6 chue thyc hién quyét dinh cudng ché quyét dinh giai quyét tranh chép
dat dai quy dinh tai khoan 4 Piéu 236 Luat Dét dai.

30. Phat hién, ngin chan va xir Iy kip thoi nhitng vi pham phap luat vé quan
ly, str dung dat dai tai dia phuong theo tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1
Picu 241 Luat Pat dai.

31. Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dit cu thé ddi véi truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP.

32. T6 churc thuce hién viée quyét dinh gia dat cu thé quy dinh tai khoan 3
Piéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

33. Quyét dinh phé duyét phuwong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh
tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP.

34. Quyét dinh gia dat tinh tién str dung dat, tién thué dat khi bdi thuong bang
dat c6 muc dich st dung khac voi loai dat thu hdi quy dinh tai khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.
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35. Tham gia Hoi dong xac dinh muc bdi thuong thiét hai do thuc hién trung
dung dat gy ra; xac dinh muc boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gay
ra d6i v6i truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 29 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP.

36. Quyét dinh thanh 1ap Ban cudng ché kiém dém bat budc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

37. Tham gia Ban Chi dao dé chi dao, td chuc viée quan ly, st dung dat cua
cac cong ty néng, 1am nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP.

38. Ban hanh quyét dinh giao dat cho c4 nhan du diéu kién quy dinh tai Diéu
53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

39. Phé duyét phuong an ddu gid quyén st dung dat quy dinh tai diém a
khoan 4 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

40. C6 van ban chap thuan hodc khong chéap thuin vé phuong an sir dung dat
noéng nghiép quy dinh tai khoan 2 Piéu 78 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP.

41. C6 van ban chap thuan hodc khong chap thuan phuong an sir dung dat két
hop quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

42. Phé duyét phuong an gop quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai d6i voi
truong hop gép quyén st dung dat ciia cé nhan quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu
100 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

43. Phé duyét phuong an cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 108 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

44. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai, quyét dinh thanh 1ap Ban thuc hién cudng ché, quyét dinh vé thanh vién
cua Ban thuc hién cudng ché quy dinh tai diém a khoan 3, diém a khoan 6, cac
diém a va b khoan 7 Diéu 108 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

IV. THAM QUYEN, NHIEM VU CUA CO QUAN QUAN LY PAT PAI CAP XA

1. Tham muu, gitip Uy ban nhan déan cp x4 trong viéc quan ly dat dai tai dia
phuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 22 Luat Dt dai.

2. Quan 1y, str dung thong tin tir hd so dia chinh phuc vu cho yéu cau quan Iy
nha nudc vé dit dai tai dja phuwong va theo yéu cau cua cong dan, cap nhat bién
dong dat dai dbi v6i nhimg trudng hop bién dong thudc thim quyén va phan anh
tinh hinh vi pham trong quan 1y, stt dung dat vao hd so dia chinh quy dinh tai
khodn 4 Diéu 130 Luat Dat dai.

3. Tham muu, gitp Chu tich Uy ban nhan dan cép x3 t6 chirc viée xac dinh
gia dat cu thé quy dinh tai khoan 3 Piéu 160 Luat Dit dai va cac noi dung khac
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thudc tham quyén quyét dinh cua Chu tich Uy ban nhan déan cap xa theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai.

4. T6 chirc kiém tra chuyén nganh dat dai quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu
234 Luét Dat dai.

5. Tham gia Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai tranh
chap dét dai quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luat Dat dai.

6. Kiém tra, phat hién, ngan chan va xir 1y kip thoi theo thim quyén ddi voéi
cac hanh vi khong ding ky dat dai; 1an dat, chiém dat, huy hoai dat; sir dung dat
khong ding muc dich; chuyén, nhan quyén sir dung dat khong dung phap luat va
hanh vi vi pham phap luat dat dai khac cta ngudi sir dung dat quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 241 Luat Dét dai.

7. Kiém tra, don ddc, hudng dan viéc thi hanh cong vu cua can bo, cong chirc;
giai quyét kip thoi, dung phap luat, theo thAm quyén hodc kién nghi co quan c6 thim
quyén giai quyét khiéu nai, t6 cao va kién nghi ctia c4 nhan, t6 chic va xur Iy kip thoi
nhitng vi pham phap luat vé quan 1y, st dung dat dai tai dia phuong theo thim
quyén; phat hién va dé xuét xtr I kip thoi cac hanh vi vi pham phap luat vé dét dai
khi thi hanh céng vu quy dinh tai cac khoan 2 va khoan 3 Piéu 241 Luat Dat dai.

8. Chui tri, phdi hop vé6i cac co quan c6 lién quan tham dinh phuwong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP.

9. Ky x4c nhan manh trich do ban dd dia chinh phuc vu dang ky, cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat thuoc tham quyén ciia
Uy ban nhan dan cdp xa sau khi d dugc nguoi sir dung dat va don vi do dac ky xéac
nhén quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

10. Thuc hién cac cong viée quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP (cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich
tang thém).

11. Cung cép tai liéu can thiét va phdi hop v6i co quan nha nuéc cd tham
quyén trong qua trinh giai quyét, thong nhat vé dia giéi don vi hanh chinh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

12. Tham gia Ban cudng ché kiém dém bét bude quy dinh tai khoan 1 Piéu
36 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

13. Toéng hop nhu ciu chuyén muc dich st dung dat trong laa, dat rimg dic
dung, dat rung phong hd va dat rung san xudt dé thuc hién dy 4n dau tu trén dja
ban trude thoi diém 1ap ké hoach st dung dat cap xa dbi véi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 50 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.
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14. Kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cép xa phé duyét
phuong 4n dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

15. Ra soat hién trang st dung dat trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong
trinh, khu vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP.

16. Chu tri, phbi hop v6i cac phong, ban lién quan tham dinh phuong an su
dung dat két hop trinh Uy ban nhan déan cap xi quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

17. Ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra ddi véi linh vyc dat dai
trén pham vi dia ban quan 1y quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 103 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP.

18. Tham gia Ban thuc hién cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chip dat dai quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 108 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

19. Chu tri gitip Uy ban nhan dan cdp xa to chtic 14p quy hoach, ké hoach st
dung dt cap xd quy dinh tai Diéu 19 va Piéu 20 Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP.
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PHAN II
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH LINH VUC PAT PAI

I. TRINH TU, THU TUC QUY HOACH,
KE HOACH SU DUNG PAT

1. Trinh tuw, thi tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dit cip
tinh/diéu chinh quy hoach sir dung dat cip tinh

1.1. Trinh tu thuc hién:

Buée 1. Co quan cb chirc ning quan 1y dat dai cap tinh hoan thién ho so
quy hoach st dung dat cép tinh bao cdo Uy ban nhan déan cap tinh dé trinh Hoi
d6ng nhan dan cap tinh théng qua trudc khi Uy ban nhan dan cap tinh trinh Bo
Nong nghiép va Moéi truong dé tham dinh.

Buée 2. Trong thdi han khong qua 07 ngay 1am viéc ké tir ngy nhan du hd
so lay ¥ kién, B6 Nong nghiép va Moi trudng giri hd so quy hoach st dung dat
cap tinh dén cac thanh vién ctia Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dat cap
tinh dé 1dy y kién.

Buéce 3. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so lay
¥ kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dat cap tinh c6
trach nhiém gui ¥ kién bang vin ban dén Bo Nong nghiép va Moi trudng.

Buéc 4. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han 1ay
¥ kién, B Nong nghiép va Mai truong to chie hop Hoi dong tham dinh quy
hoach sir dung dat cép tinh.

Buéc 5. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay hop Hoi
dong tham dinh, Bo Nong nghiép va Mai trudng giri thong bao két qua tham
dinh quy hoach sir dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh.

Buée 6. Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién
Ho1 déng tham dinh, hoan thién ho so quy hoach str dung dat cép tinh trudce khi
Uy ban nhén dan cép tinh trinh Thu twéng Chinh phu phé duyét.

1.2. Hé so trinh phé duyét quy hoach sur dung dit, gém:

- To trinh cta Uy ban nhan dan cép tinh;

- Nghi quyét Hoi dong nhan dan cap tinh;

- B4o c4o thuyét minh vé quy hoach st dung dat;

- Hé thdng ban do va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

- B4o c4o tiép thu, giai trinh ¥ kién Hoi déng tham dinh;
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- Du thao Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach str
dung dat cap tinh.

2. Trinh ty, thii tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat 05 nim
ciia thanh pho truc thudc trung wong

2.1. Trinh tu thuwc hién:

Buée 1. Co quan c6 chic nang quan 1y dat dai thudc thanh phé truc thudce
trung vong trinh Uy ban nhan dan thanh phé truc thudc trung wong thanh 1ap Hoi
d6ng tham dinh ké hoach sir dung dat 05 nim ctia thanh phé truc thudc trung wong.

Buée 2. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay co quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong, co quan co chirc ning quan 1y dat dai thudc thanh phd
truc thude trung wong cé trach nhiém gui hd so ké hoach sir dung dat dén cac
thanh vién cua Ho1 déng tham dinh ké hoach st dung dit cua thanh phé truc
thudc trung uong dé 1ay y kién.

Buéc 3. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duge ho so hop
1€, cac thanh vién Ho1 déng tham dinh ké hoach st dung dét cua thanh phé truc
thudc trung uong gui ¥ kién gop y bang vin ban dén co quan c6 chirc nang quan
ly dat dai thudc thanh phd truc thudc trung wong.

Buréc 4. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thiic thoi han lay
y kién gop ¥, co quan co chirc ning quan 1y dat dai thudc thanh phé truc thudc
trung wong c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé truc thudc
trung wong to chirc hop Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dét ctia thanh phé
tryc thudc trung vong.

Buéc 5. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc thong
bao két qua tham dinh ké hoach sir dung dit, co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai thudc thanh phd truc thudc trung wong hoan chinh hé so ké hoach sir dung
dat bao cao Uy ban nhan dan thanh phd truc thudc trung uwong dé trinh Hoi dong
nhan dan thanh phé truc thudc trung wong thong qua.

2.2. Ho so trinh thong qua ké hoach siv dung dit, gom:

- To trinh ctia Uy ban nhén dan thanh phd truc thudc trung wong;

- Bado cao thuyét minh vé ké hoach str dung dat;

- Hé thdng so dd va dir liéu kém theo (dang gidy hoic dang sd);

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong tham dinh;

- Dy thao Nghi quyét cuia Hoi ddong nhan dan thong qua ké hoach st dung
dat ctia thanh phd tryc thudc trung wong.
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3. Trinh tw, thi tuc thAm dinh, phé duyét quy hoach sir dung dit cap
xé/diéu chinh quy hoach sir dung dat cip xa

3.1. Trinh tw thuc hién:

Buéc 1. Co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai cAp xa hoan thién ho so quy
hoach st dung dét cdp xa bao cdo Uy ban nhan dan cip xi dé trinh Hoi dong
nhan dan cing cap thong qua trude khi Uy ban nhan dan cép x4 trinh co quan c6
chtrc ning quan 1y dat dai cip tinh dé tham dinh.

Bueée 2. Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd
s0, co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai cp tinh co trach nhiém guri hd so quy
hoach str dung dat dén cac co quan c6 lién quan dé lay v kién.

Buée 3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc
ho so 1ay y kién, cac co quan c6 lién quan gui y kién bang vin ban dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

Buée 4. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
thoi han lay y kién, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh giri thong bao
két qua tham dinh quy hoach sir dung dat dén Uy ban nhan déan cép xa.

Bude 5. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc, Uy ban nhan dan cap
X3 c6 trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh dé hoan thién hd so quy
hoach str dung dét giri co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai cap tinh.

Buéc 6. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd
so hop 18, co quan c¢6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach str dung dét cap xa.

3.2. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dit, gom:

- To trinh ctia Uy ban nhén dan cép x&;

- Nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan cap xa;

- Bdo cao thuyét minh vé quy hoach st dung dat;

- Hé thdng ban do va dir liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

- Bao céo tiép thu, gii trinh y kién tham dinh;

- Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét quy hoach
str dung dat cap xa.

4. Trinh tw, thi tuc thAm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat cip x4,
diéu chinh ké hoach sir dung dit cap xi

4.1. Trinh tw thuc hién:

Buée 1. Uy ban nhan dan cép xa gui hd so ké hoach str dung dét cap xi dén
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh dé tham dinh.
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Bueée 2. Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd
so hop 1€, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh giri ho so ké hoach sir
dung dat cap xa dén cac so, nganh c6 lién quan dé lay v kién.

Buée 3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc
hé so hop 18, cac s, nganh c6 trach nhiém gui ¥ kién bang vian ban dén co quan
c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh.

Buée 4. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc
thoi gian lay ¥ kién, co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cap tinh tong hop va
gui thong bao két qua tham dinh hd so ké hoach str dung dat cap xi dén Uy ban
nhan dan cap xa dé hoan thién ho so.

Buée 5. Trong thoi han khong qua 05 ngdy 1am viéc, Uy ban nhan dan cép
X3 ¢6 trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh dé hoan thién hd so ké
hoach str dung dét giri co quan ¢ chtrc nang quan 1y dat dai cap tinh.

Buée 6. Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd
so hop 18, co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyeét.

4.2. Hé so trinh phé duyét ké hoach sir dung dit cdp xa, gom:

- To trinh ctia Uy ban nhéan dan cép x&;

- Bado cao thuyét minh vé ké hoach str dung dat;

- Hé théng bang biéu, so dd, ban dd va dir liéu kém theo (dang giéy hoac
dang sé);

- Du thao Quyét dinh ctua Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét ké hoach str
dung dét cp xa.
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II. TRINH TU, THU TUC THU HOI, BOI THUONG,
HO TRQ TAI PINH CU

1. Trinh tw thu héi dat do vi pham phap luit vé dat dai quy dinh tai
Pi¢u 81 Luat Pat dai

Buée 1. Co quan, ngudi co thim quyén xir phat vi pham hanh chinh kién
nghi hodc co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén gui két luan thanh tra, kiém
tra ¢én Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh/xa noi c6 dat b thu hoi.

Buéc 2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc kién nghi
hodc két ludn ctia co quan, nguoi ¢ thim quyén, co quan ¢ chirc ning quan Iy dat
dai cap tinh/xa 1ap hd so thu hdi dat trinh Chu tich Gy ban nhan dan cing cap.

Buée 3. Trong thoi han 05 ngdy ké tir ngay nhan duge hd so, Chu tich Uy
ban nhan dan cép tinh/xa c6 trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi co dat
thu hoi, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi ¢ quyén loi va nghia vuy lién
quan (néu co).

Buéc 4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu
hdi dat, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh/xa ¢ trach nhiém ban hanh quyét
dinh thu hdi dat va chi dao viéc to chtrc thyc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop ngudi st dung dat khong chip hanh thi bj cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

2. Trinh tw thu hdi dat do chAm dirt viéc sir dung dit theo phap luit, tw
nguyén tra lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi, khong con kha niing
tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 82 Luit Dit dai

Buée 1. Co quan, ngudi c6 thim quyén giri mot trong cac vin ban, gidy to
sau dén dén Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh/xa:

- Vin ban ctia co quan c6 thAm quyén giai quyét da c6 hiéu luc phap luat
d6i v6i truong hop to chirc duge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat
bi giai thé, pha san hodc bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cta phép luat;

- Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bé mot ngudi 1a da chét theo quy
dinh cua phap luat dbi voi trudng hop ca nhan st dung dat chét ma khong co
nguoi nhan thira ké sau khi di thyc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cua
phap luat vé dan su;

- Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, Gidy chung nhan quyén st
dung dét, Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢, Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat
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d6i voi truong hop dat duoc Nha nude giao, cho thué c6 thoi han nhung khéng
duogc gia han st dung dat;

- Vian ban cham dut dy 4n dau tu dbi v6i truong hop thu hoi dat trong
truong hop cham dit du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

- Vin ban thu hi rimg dbi véi trudng hop thu hoi dat trong truong hop da
bi thu hdi rimg theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép;

- Vin ban tra lai dat cua nguoi st dung dat d6i véi truong hop nguoi sir dung
dat giam hoac khong con nhu cau st dung dat va ¢ don tu nguyén tra lai dat;

- Vian ban cta co quan c¢6 tham quyén xac dinh mtc d6 6 nhiém moi
truong, sat 16, sut lan, b1 &nh hudng boi hién tuong thién tai khac ddi véi truong
hop céc truong hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hoic
khong con kha ning tiép tuc sir dung.

Buée 2. Trong thoi han 05 ngdy ké tir ngay nhan dugc hd so, Chu tich Uy
ban nhan dan cép tinh/xa c6 trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi co dat
thu hoi, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi ¢ quyén loi va nghia vuy lién
quan (néu co).

Buéc 3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu
hdi dat, Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh/x3 c6 co trach nhiém ban hanh quyét
dinh thu hdi dat va chi dao viéc to chtrc thyc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop nguoi st dung dat khong chip hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

3. Trinh tu thu hdi dat doi véi cac trwdong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 48
Luat Pat dai

Buéc 1. Trong thdi han khéng qua 15 ngay ké tir ngdy co quan co chirc
nang quan ly dat dai cp xa phat hién nguoi st dung dat 1a ngudi dan toc thiéu sb
thudc truong hop chét ma khong c6 ngudi thira ké thudc hang thira ké 1a d6i
tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Dat dai, hodc truong hop ngudi su
dung déat chuyén khoi dia ban cdp tinh noi c¢6 dat dén noi khac sinh séng hoic
khéng con nhu cau st dung ma khong ting cho, chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ngudi thudc hang thira ké 1a ddi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 16
Luat Dét dai, co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai cap xa 1ap hd so thu hdi dat
trinh Cha tich Uy ban nhan déan cung cap.

Buée 2. Trong thoi han khong qua 03 ngay, Chu tich Uy ban nhan dan cép
x4 ra quyét dinh thu hoi dat.
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4. Trinh tw, thii tuc boi thuong, h tre, tai dinh cuw, thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, cong cong

Buée 1. Xay dung ké hoach thu hoi dat:

Pon vi, t6 chitc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh
cu chu tri, phoi hop véi cac co quan ¢ lién quan xem xét cac can ctr, diéu kién thu
hoi dat quy dinh tai Biéu 80 Luat Bat dai dé xay dung ké hoach thu hoi dat.

Buée 2. T6 chire hop voi ngudi co dat trong khu vuc thu hoi:

Uy ban nhan dén cp x4 noi c6 dét thu hdi chi tri phdi hop véi Uy ban Mit tran
T qué)c Viét Nam cung cép, don vi, to chue thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va cac co quan co lién quan, to chiic hop voi ngudi co dat trong khu vuc
thu hoi dé pho bién, tiép nhéan ¥ kién vé cac ndi dung lién quan dén viéc thu hoi dat
boi thuong, hd tro, tai dinh cu ctia dur an.

Burée 3. Thong bao thu hoi dat va giri Thong bao thu hoi dat:
- Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ban hanh thong bao thu hoi dat;

- Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi gui thong bao thu hoi dat dén
timg nguoi co dat thu hoi, chi so hitu tai san gan lién véi dat, nguoi ¢o quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6), dong thoi niém yét thong bao thu hoi dat va danh sach
ngudi co dat thu hoi trén dia ban quan 1y.

Truong hop khong lién lac duoc, khong gui duge thong bao thu hdi dat cho
ngudi co dét thu hodi, chil s¢ hitu tai san gan lién véi dat, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cua
trung wong va cap tinh trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat thanh hodc
truyén hinh ctia trung wong va cap tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai tru
s¢ Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dén cu noi c6 dét thu
hoi, dang tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap xa trong sudt thoi
gian boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma khong phai giri thong bao thu hoi dat lai.

Buwoc 4. Diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

- Pon vi, t6 chuc thyc hién nhiém vy boi thudong, hd tro, tai dinh cu chi tri,
phdi hop véi Uy ban nhan déan cap xa noi c6 dat thu hdi, cac co quan ¢ lién quan
va nguoi co d4t thu hdi thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang, do
dac, kiém dém, thdng ké, phan loai dién tich dt thu hoi va tai san gan lién voi dat
thu hdi; xac dinh ngudn gdc dat thu hdi va tai san gan lién vai dat thu hoi;

- Pon vi, tO chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu chu tri,
phéi hop véi Uy ban nhan dan cép x3 noi c6 dat thu hoi diéu tra, xac dinh, théng ké
day du cac thiét hai thuc té vé& quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thu hoi;
xéc dinh nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan; thu nhap tir viéc sir dung dat, tai
san gan lién v6i dat thu hdi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi nghé;
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- Truong hop ngudi co dat thu hoi, chi s¢ hitu tai san khong phdi hop trong
viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

+ Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phdi hop véi Uy ban Mit tran T6 qudc
Viét Nam cap x4 noi c6 dat thu hdi va don vi, té chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su déng thuan trong
thuc hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc to chic van dong, thuyét
phuc duoc tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai duogc thé hién bang van ban.

+ Qua4 thoi han 10 ngay keé tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma ngudi
c6 dat thu hoi van khong phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Chu
tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc. Nguoi co
dat thu hdi c6 trach nhiém thyc hién quyét dinh kiém dém bat budc.

+ Chu tich Uy ban nhan déin cdp xd ban hanh quyét dinh cudng ché thyc
hién quyét dinh kiém dém bét budc d6i voi truong hop ngudi co dat thu hoi, chu
so hitu tai san khong chap hanh quyét dinh kiém dém bét budc va t6 chire thuc
hién cudng ché theo quy dinh.

Budéce 5. Lap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu co trach
nhiém 13p phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Buoc 6. Niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi niém yét cong khai phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dja diém sinh hoat
chung ciia khu dén cu noi ¢6 dat thu hoi trong thoi han 30 ngay.

Buoc 7. Léy y kién vé phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chtc 1dy y kién vé phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc to chic hop truc tiép vO1 nguoi
dan trong khu vuc c6 dat thu hoi. Trudng hop ngudi co dat thu hoi, chi s¢ hiru
tai san khong tham gia hop truc tiép co 1y do chinh dang thi guti ¥ kién bang vin
ban.

Viéc to chuc 1dy ¥ kién phai duoc 14p thanh bién ban, ghi 16 sé luong y
kién ddng v, sb luong ¥ kién khong dong ¥, s6 luong ¥ kién khac ddi v6i phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, gidi trinh y kién gop ¥; ¢6 xac nhan
cua dai dién Uy ban nhéan dén cdp x4, dai dién nhitng ngudi co dat thu hdi.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy t6 chic 14y ¥ kién, don vi, to chirc thuc
hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢d trach nhiém phbi hop voi Uy
ban nhan dan cép x4 noi ¢ dét thu hdi to chirc ddi thoai trong trudng hop con co
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¥ kién khong dong ¥ vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; don vi, to
chtrc thyc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién
g6p ¥ vé du thao phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu; hoan chinh phuong
an dé trinh chu tich Uy ban nhan dan cép xa.

Buée 8. Tham dinh phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu:
- Viéc thdm dinh phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thyc hién nhu sau:

+ Pon vi, to chie thye hién nhiém vu bodi thuong, hd trg, tai dinh cu giri hd
so tham dinh dén co quan c6 churc nang quan ly dat dai cap xa;

+ Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan d ho so cta don vi,
td chire thye hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu gui dén, co quan co
chtrc nang quan 1y dét dai cdp x4 chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi trinh Cha tich Uy
ban nhéan dan cap xa phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

+ Noi dung tham dinh bao gom: viéc tuan thu quy dinh phap luat vé bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu; trinh ty, thi tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu va cac
ndi dung khac c6 lién quan dén phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

Buée 9. Quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cAp x4 trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xa quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Buéc 10. Pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chirc thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cdp xa pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try sé ij ban nhan dan cép Xxa va
dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi co6 dét thu hoi.

Buée 11. Giri phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, to chtic thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh cu giri
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét dén timg nguoi o
dat thu hoi, chil s& hitu tai san gan lién voi dat, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong do6 ghi ro vé mirc bdi thuong, hd trg, b tri nha hodc dat tai dinh
cu (néu o), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thuong, hd tro; thoi gian bd tri
nha hoic dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dat da thu hodi cho don vi,
td chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Buéc 12. Thuc hién boi thuong, hd tro, b tri tai dinh:

Pon vi, td chitc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc
hién viéc boi thuong, hd trg, bo tri tai dinh cu theo phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc phé duyét.
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Buée 13. Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh quyét dinh thu hoi dét
theo quy dinh.

Bude 14. Trudng hop ngudi cé dat thu hdi, cha sé hiru tai san gin lién véi
dat khéng ddng ¥ hodc khong phdi hop thuc hién phuong 4n boi thudng, hd tro,
tai dinh cu da phé duyét thi thyc hién nhu sau:

- Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phdi hop voi Uy ban Mt tran T6 qubc Viét
Nam cép x& noi ¢ dét thu hoi va don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi thudng,
hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su d(‘A)ng thudn trong thuc hi¢n
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu. Viée t6 chirc van dong, thuyét phuc dugc
tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va phai duoc thé hién bang vin ban;

- Qua4 thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma ngudi
c6 dat thu hoi van khong dong ¥ hodc khong phdi hop thuc hién thi Cha tich Uy
ban nhéan dan cép x4 ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Buée 15. Trudng hop ngudi cé dat thu hoi, chi so hitu tai san gan lién véi dét,
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, t6 chuc
thyc hién nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi thyc hién nhu sau:

- Uy ban nhan dan cép x4 chu tri, phdi hop voi Uy ban Mit tran T6 qudc
Viét Nam cap x4 noi c6 dat thu hoi va don vi, té chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé nguoi co dét thu hoi, cha s
hitu tai san gan lién véi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dat cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc
t6 chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai dugc
thé hién bang van ban;

- Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma ngudi
c6 dét thu hdi van khong chﬁp hanh vi¢c ban giao dat cho don vi, to churc thyuc hién
nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan cip xi ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat va td chirc thuc hién viéc cudng ché theo
quy dinh tai Diéu 89 ctia Luat Dt dai.

Buée 16. Quan ly dat da duoc thu hoi

T6 chirc phat trién quy dat, Chi nhanh T6 chirc phét trién quy dat khu vuc,
Uy ban nhan dan cip xi c6 trach nhiém quan Iy dat di dugc thu hoi trong khi
chua giao dt, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luét Dét dai.
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I1I. TRINH TU, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE PAT; CHO PHEP
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT; GIAO PAT VA GIAO RUNG;
CHO THUE PAT VA CHO THUE RUNG; CHUYEN HINH THUC GIAO
PAT, CHO THUE PAT; PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT, CHO
THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

IIL1. Trinh tw, thi tuc giao dit; cho thué dat; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dit va cho thué rirng;
chuyén hinh thic giao dit, cho thué dit; diéu chinh quyét dinh giao dit,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét cip tinh

1. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich siv dung dit déi véi truwong
hop giao dit, cho thué dit khong diu gid quyén sir dung dit, khéng diu thau
lwa chon nha dau tw thwe hién dw dn cé sie dung dit; trwong hop giao dit,
cho thué dit thong qua déiu thau lwa chon nha ddu tw thuce hién dw dn c6 si
dung dit; giao dit va giao rirng; cho thué dit va cho thué rieng; gia han si
dung dit khi hét thoi han siv dung dit

1.1. Trinh tu thuc hién:
Bu6e 1: Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nép hd so, ngudi nép hd so duoc lya chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan hod so kiém tra, d6i chiéu hoic nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hodc chimg thuc theo
quy dinh cua phap luit vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thure truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to di duoc cong chimg, chimg thuc.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi trudong cap tinh.

Buée 2: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap tinh thuc
hién:

- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai, lap trich luc ban d6 dia chinh thtra dat doi véi truong hop ho so day du va
hop I¢.

- Hudéng dan nguoi ndp ho so bd sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hoic
bd sung ho so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
cap tinh dbi voi truong hop hd so khong day du, khong hop 18.

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; kiém tra thuc dia hién trang
khu rung gitra ho so va thuc dia du kién giao do1 vai truong hop giao dat va giao
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rimg; kiém tra phuong 4n st dung tang dat mit doi voi truong hop chuyén muc
dich str dung dat chuyén trong lua (néu co).

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc
mién tién stir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh, ho so gom:

+ Du thao To trinh theo MAu sb 25 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung
dat, giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg theo Miu s6 06 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (c6 ndi dung vé gia dat dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp va trach nhi€ém cua co quan thué trong
viéc hudng dan ngudi str dung dat ndp tién s dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi truong hop ngudi sir
dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia
dat) hoic dy thao Quyét dinh gia han st dung dat khi hét thoi han str dung dat
theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

+ Trich luc ban db dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, giao
dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg hodc Pon dé nghi gia han s
dung dAt khi hét thoi han sir dung dAt va cAc van ban nguoi st dung dat ndp theo
muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh.

Buwée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét ban hanh Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dat, giao dat
va giao rung, cho thué dat va cho thué rung hodc ban hanh Quyét dinh gia
han str dung dat khi hét thoi han st dung dat.

Buée 4: (4p dung d6i véi truong hop ngudi str dung dat phai ndp tién st
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sir dung dat phai nop tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thug.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sé nim do6i véi trudng hop duge mién tién thué dat mot
s0 nim sau thoi gian dugce mién tién thué dat ctia thoi gian xay dung co ban.



41

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat gori cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

b) Trudong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truong cap tinh:

+ T chtc viée xac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ctia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé.

- Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong cp tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sO nam dbi vai truong hop duoc mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudng cap tinh:

- Bdi véi trudng hop giao dat, cho thué dat, giao dit va giao rimng, cho thué
dat va cho thué rimg:

+ Ky Gidy chimg nhan; chuyén hd so dén Vin phong ding ky dét dai
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+ T6 chirc ban giao dat hodc ban giao dat va ban giao ring trén thuc dia
thuc hién theo Mau sd 24 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP va
trao Gidy chtng nhan cho nguoi str dung dt.

- P6i voi truong hop cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han s
dung dét thi chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai dé ky Gidy chimg nhan
hodc xac nhan thay doi trén Giy chig nhan.

Burée 6: Vin phong dang ky dét dai:

+ Cap méi Gidy chimg nhan hoic xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan
da cap dbi voi truong hop cho phép chuyén muc dich str dung dat, gia han s
dung dét.

+ Cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, hd so dia chinh va chuyén Gidy
ching nhéan cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

Buée 7: Co quan chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trit hd so giao
rimg, cho thué rimg theo phap luat vé 1am nghiép ddi véi truong hop giao dat va
giao rimg, cho thué dt va cho thué rimg.

1.2. Thanh phan, sé lwong hé so
a) Thanh phdn hé so:

(1) Thanh phan hé so d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat khong
thong qua hinh thitc ddu gia quyén st dung dat, khong ddu thau lya chon nha
dau tu thuc hién du an co st dung dat thudc dién chép thuan chu truong dau tu,
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu, gom:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Két qua d4u gia thué ring; bién ban d4u gia cho thué ring; danh sach
ngudi trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh ddi
v6i nguoi trang ddu gia thué ring (461 véi truong hop cho thué dat va cho
thué rung).

- Du 4n dau tu d6i vai khu rung dé nghi giao; bao cao diéu tra, danh gia
hién trang rung va ban dd hién trang rung theo quy dinh ctua phap luat vé 1am
nghiép (d6i voi trudng hop dé nghi giao dat va giao rimg).

- Phuong 4n str dung tang dat mat theo Mau s 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (d6i v6i truong hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong lua).

- Mot trong céc loai gidy td sau:

+ Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuin chu
treong dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van
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ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thure doi tac cong tu (néu co);

+ Ban sao vin ban cua co quan nha nudc c6 thim quyén chép thuin nha
dau tu theo quy dinh ctuia phép luat vé dau tu d61 vaoi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Diéu 124 Luat Dat dai;

+ Ban sao van ban cia don vi dugc giao td churc thuc hién viée dau gia
quyén str dung dat vé két qua du gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat D4t dai;

+ Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dy 4n
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 Luat it dai;

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phéap luit ddi véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dét.

(2) Thanh phan hd so d6i vé6i truong hop giao dat, cho thué dat khong
thong qua hinh thitc ddu gid quyén st dung dét, khong dau thau lya chon nha
dau tu thue hién du 4n c6 st dung dét thudc dién khong chép thuan chu truong
dau tu, chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu, gom:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Két qua d4u gia thué ring; bién ban d4u gia cho thué ring; danh sach
ngudi trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh ddi
v6i nguoi trang ddu gia thué ring (461 véi truong hop cho thué dat va cho
thué rung).

- Dy 4n déau tu d6i v6i khu rimg dé nghi giao; béo cdo diéu tra, danh gia
hién trang rimg va ban dd hién trang rimg theo quy dinh cta phap ludt vé 1am
nghiép (d6i voi trudng hop dé nghi giao dat va giao rimg).

- Phuong an st dung ting dat mit theo Miu sé 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (d6i v6i truong hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong laa).

(3) Thanh phan hd so d6i véi truong hop giao dat, cho thué dét thong qua
d4u thau lua chon nha dau tu thye hién du an co st dung dat, gém:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban sao vian ban phé duyét két qua lira chon nha dau tur cia co quan nha nudc
c6 tham quyén ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dt dai.

(4) Thanh phan hd so d6i véi truong hop chuyén muc dich st dung dat
thudc dién chép thuan chu truong dau tu, chép thuan nha dau tu theo phap luat
vé dau tu, gdom:
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- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Phuong an st dung ting dat mit theo Miu sé 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP (d6i v6i trudng hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong laa).

- Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuén chu
troong dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (néu co).

- M6t trong cac gidy chimg nhin quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dt dai hodc mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céac thoi ky.

(5) Thanh phan ho so ddi véi trudng hop chuyén muc dich st dung dét
thudc dién khong chép thuan chu truong dau tu, chép thuan nha dau tu theo phap
luat vé dau tu, gém:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Phuong an st dung ting dat mit theo Miu sé 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (ddi vé6i trudng hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong lua).

- Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dét dai hodc mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céac thoi ky.

(6) Thanh phan hd so d6i v&i trudng hop giao dat, cho thué dat nong
nghiép do to chirc, to chire kinh té c6 von dau tu nude ngoai str dung, gom:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban sao Phuong 4n str dung dat da duoc co quan, t chirc c6 thim quyén
phé duyét ddi véi to chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh.

- Mot trong céc loai gidy td sau:

+ Ban sao van ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chu
treong dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van
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ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (néu co);

+ Ban sao van ban cia co quan nha nudc ¢ thim quyén chap thuan nha
dau tu theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu dbi véi trudng hop quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 124 Luat Dat dai;

+ Ban sao van ban cia don vi dugc giao td churc thuc hién viée dau gia
quyén str dung dat vé két qua du gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat D4t dai;

+ Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dy 4n
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 Luat Dt dai;

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat déi véi trudng hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

(7) Thanh phan ho so d6i véi trudng hop giao dat, cho thué dat do cac cong
ty néng, 14m nghiép quan 1y, sir dung, gém:

- Pon theo MAu s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban sao Phuong an st dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong da dugc co quan, t6 chirc ¢ tham quyén phé duyét.

- Ban sao Phuong 4n str dung dat da duoc co quan, t6 chirc 6 thAm quyén
phé duyét ddi véi dién tich dat thu hoi cua cong ty nong, 1am nghiép quan 1y, sir
dung dé giao dat, cho thué dit quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181
Luat Dat dai.

- Mot trong cac loai gidy to sau:

+ Ban sao vin ban phé duyét du 4n dau tu, quyét dinh chap thuan chu
treong dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van
ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (néu co).

+ Ban sao vin ban cta co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuin nha
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu ddi véi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Diéu 124 Luat Dt dai.

+ Ban sao van ban cua don vi dugc giao td chure thyc hién viée dau gia
quyén st dung dat vé két qua du gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dét dai.

+ Ban sao van ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi



46

truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat Dat dai.

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phéap luat ddi véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dét.

(8) Thanh phan hd so dbi véi trudng hop gia han st dung dat khi hét thoi
han str dung dat, gém:

- Pon theo Mau s 04 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
- Mot trong céc gidy to sau:

+ Ban sao mot trong cac gidy chuing nhan: Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru téi san gan lién voi dat, Giéy ching nhéan quyén st dung
dat, Gidy chu’ng nhén quyén so hitu nha & va quyen str dung dat ¢, Gidy chung
nhan quyén sé hiru nha , Gidy chu’ng nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay du:ng,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat da dugc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, phap luat vé nha
&, phap luat vé xay dung trudc ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh van c6 gia tri
phép 1y va khong phai cip d6i sang Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

+ Vin ban ciia co quan c¢6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong ctua du an dau tu hodc thé hién thdi han hoat dong ctia du an dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu doi voi truong hop st dung dat dé thuc hién du
an dau tu.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan di ho so hop 18.

- Pbi voi cac x3 mién nui, bién gidi; ddo; ving ¢ diéu kién kinh té - xa
hoi kho khén; ving c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay.

1.4. Poi twong thyc hién thu tuc hanh chinh:

T chirc trong nudc; td chirc ton giao, t6 churc ton giao tryuc thudc; t6 chirc
kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai ¢ chiic nang ngoai giao; td
churc kinh t€; nha dau tu tring thau hodc t6 chtrc kinh té do nha dau tu trang thau
thanh 1ap dé thyc hi¢n du an; cong ty ndng, lam truong quan ly, st dung; ngudi
goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai (d61 voi trudong hop giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma nguoi st dung dat dugc giao dat co
thu tién st dung dat quy dinh tai Diéu 119 Luat Dat dai va thué dat thu tién thué
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d4t mot 1an cho ca thoi gian thué¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai va
du 4n c6 nhiéu hinh thtc sir dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc trudng hop
Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat thu tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thud).

1.5. Yéu cau, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh:

a) Diéu kién chung ddi voi nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat:

- Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phép luat vé
dau tu.

- C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién d6 cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan.

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an di cd
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thidm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi str dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

b) Ngoai diéu kién chung tai diém a, phai thém diéu kién d6i véi mot sd
truong hop cu thé nhu sau:

- Béi voi trudng hop chuyén muc dich st dung dat trong laa, dat rimg dic
dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat dé thyc hién du 4n c6 van ban chép
thuan cia Uy ban nhan dan cdp tinh theo quy dinh cua khoan 3 Piéu 8 Nghi
dinh 151/2025/ND—CP hodc dy an thugc danh muc du an phai chuyén muc dich
str dung dat trong lta, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat
ctia Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cip tinh thong qua trude ngay 01 thang 7
nam 2025, trr truong hop st dung dét thuc hién dy an thudc thAm quyén cua
Quéc hoi, Tha tuéng Chinh phu chap thuén, quyét dinh cha truong dau tu theo
quy dinh ctua Luat Pau tu, Luat Dau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan cép tinh chap thuan, quyét dinh
chu truong dau tu theo quy dinh ctua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu.

- Pbi voi truong hop giao dat, cho thué dat thong qua déu thau lwa chon
nha dau tu thue hién dy an ¢6 st dung dat: Pa hoan thanh trach nhiém theo hop
ddng da ky két v6i co quan nha nude ¢ tham quyén sau khi ¢6 quyét dinh cong
nhan két qua tring thau va khong bi co quan nha nudc c6 thim quyén quyét
dinh huy két qua tring thau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 126 Luat D4t dai.

- B6i v6i truong hop cho phép chuyén muyc dich st dung dit dé thuc hién
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du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai:
+ C6 quyén st dung dat ¢ hoac dat ¢ va dat khac.

+ Phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung d4t hodc quy hoach duoc lap
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon, chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cua dja phuong va khong thudc trudng hop Nha nuéc thu
hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi
loi ich qudc gia, cong cong.

+ C6 vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu ctia co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu.

- Viéc thuc hién dong thoi thi tuc giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thué rung khi du diéu kién:

+ Ngudi c6 tham quyén giao dat 1a ngudi c6 tham quyén giao rimg.

+ Nguoi co thim quyén cho thué dat 13 nguoi c6 tham quyén cho thué rimg.

¢) Yéu cau

Péi véi truong hop gia han sir dung dat trong nam cudi cia thoi han st
dung dat, nguoi st dung dat c6 nhu cu gia han str dung dat phai nop hd so dé
nghi gia han cham nhat 1a 06 thang trudc khi hét thoi han sir dung dat.

Déi véi truong hop dat chuyén trong lua phai chuyén sang muc dich phi
néng nghiép thi Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh muc ndp cu thé nhung
khong thép hon 50% sb tién duogc xé4c dinh theo dién tich dat chuyén tréng lua
phai chuyén sang muyc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua loai dat trong lda
tinh theo Bang gia dat tai thoi diém chuyén muc dich str dung dét.

2. Chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dit

2.1. Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop hd so dugc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhéan ho so kiém tra, dbi chiéu hoac ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hoidc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit vé céng chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thurc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so thi
chuyén hd so dén co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap tinh.

Buée 2: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudng cap tinh thuc
hién:
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- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai, 1ap trich luc ban db dia chinh thira dat ddi véi trudng hop ho so day du va
hop 1¢€.

- Huéng dan nguoi ndp hod so bd sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hodc
bd sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
cap tinh d6i voi truong hop hd so khong day du, khong hop 18.

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyuc dia.

- Chii tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc
mién tién stir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, ho so gom:

+ Dy thao To trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat theo Mau
s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP (c6 ndi dung vé gia dat
dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop va trach nhiém cta co quan thué
trong viéc huéng din nguoi st dung dat nop tién str dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat doi véi truong hop
nguoi st dung dat phai ndp tién str dung dét, tién thué dat tinh theo gia dat trong
bang gia dat).

+ Trich luc ban dd dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dét.

+ Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat va cac vian ban
nguoi st dung dat ndp theo muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chi tich Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh quyét dinh.

Buwée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét ban hanh quyé1t
dinh chuyén hinh thtrc giao dét, cho thué dat.

Bu6e 4: (ap dung dbi véi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
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tién thué dat phai nop mot sb nam dbi véi truong hop dugce mién tién thué dat mot
sO ndm sau thoi gian dugc mién tién thué dét cia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong béo ndp tién st dung dét, tién thué dit giri cho nguoi st
dung dét.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

b) Trudng hop nguoi st dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truong cap tinh:
+ T chtc viée xac dinh gia dat cu thé.
+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh phé duyét

gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ctia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dit.

- Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dt cu thé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sb nim dbi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong béo ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong cdp tinh
chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai.

Bue 6: Van phong dang ky dat dai:
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+ Cap méi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay dbi trén Gidy ching nhan
da cap.

+ Cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Gidy
ching nhén cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

2.2. Thanh phdn, sé lwong ho so
a) Thanh phan ho so:

- Pon theo Mau sb 02 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP.

- Mot trong cac gidy chimg nhin quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dt dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

2.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan da hd so hop 1.

- Péi v6i cac x3 mién nui, bién gi01; ddo; vung co diéu kién kinh té - x4
h¢i kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 25 ngay.

2.4. Poi twong thuwe hién thu tuc hanh chinh:

T6 chirc kinh té, don vi su nghiép cong lap, t6 chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngodi (dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat ma nguoi sir dung dat duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat
quy dinh tai Didu 119 Luat D4t dai va thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat Dat dai va du an c6 nhiéu
hinh thirc str dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thot gian thué).

2.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- T6 chure kinh té, don vi sy nghiép cong lap, to chirc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai dang duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam
nhung thudc truong hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luat Pat dai thi duoc lua chon chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai.

- T6 chirc kinh té, t6 chtrc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dang duoc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lya
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chon chuyén sang thué dit thu tién thué dat hing nam.

- Pon vi su nghiép cong 1ap duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung
d4t ma c6 nhu cau st dung mot phﬁn hodc toan bd dién tich dugc giao dé san xuét,
kinh doanh, cung cép dich vu thi duoc lua chon chuyén sang hinh thuc Nha nudce
cho thué dit thu tién thué dit hang nam déi v6i phan dién tich do.

- Pon vi sy nghiép cong 1ap duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung d4t hodc cho thué dt trudc ngay Luat Dit dai c6 hiéu lyc ma c6 nhu cu
chuyén sang hinh thirc giao dét, cho thué dat theo quy dinh.

- Trudng hop khu cong nghiép dugc dau tu bang ngan sach nha nudc ma co
quan nha nudc c6 tham quyén da giao cho t6 chirc, don vi su nghiép cong lap quan
Iy trudc ngay 01 thang 8 ndam 2024 ma Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén cho
cac t6 chirc, ca nhan thué dat gén véi két cau ha téng da duge dau tu.

3. Diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dit do thay doi can cir quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich siv dung dit; diéu chinh thoi han siv dung dit ciia duw
dan diu tw

3.1. Trinh tu thuc hién:
Buée 1: Ngudi dé nghi nop hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong.

Khi ndp hd so, ngudi ndp hd so duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhéan ho so kiém tra, dbi chiéu hoac ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hoidc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit vé céng chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thuc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hd so dén co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap tinh.

Buée 2: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudng cap tinh thuc
hién:

- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai, 1ap trich luc ban dd dia chinh thira dat ddi véi trudng hop hd so day du va
hop I¢.

- Huéng dan nguoi ndp hd so bd sung trich do dja chinh thira dt dbi véi
thira dat tai noi chua c¢6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong
cap tinh dbi voi truong hop hd so khong day du, khong hop 18.

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.
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- Chu tri, phéi hop cic co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop duoc
mién tién stir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh, hd so gdm:

+ Du thao To trinh theo MAu sb 25 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s 08 hodc du thao Quyét dinh
diéu chinh thoi han st dung dat ciia du 4n dau tu theo Mau s6 27 ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ¢ noi dung vé gia dat dé tinh tién st dung
dat, tién thué dat phai nop va trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

+ Trich luc ban d6 dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat hoic Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat
cta du an dau tu va cac van ban nguoi st dung dat nop theo muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hoic
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cta du an dau tu.

Buwée 3: Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét ban hanh Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat hodc Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cia du an dau tu.

BuGe 4: (ap dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién su
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi str dung dat phai nop tién str dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va méi truong cp tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dét phai ndp mot sé ndm déi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 ndm sau thoi gian dugc mién tién thué dét cia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dat.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
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phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bdo két qua cho co quan chuyén moén vé nong nghi€p va moi
trudng cap tinh.

b) Trudng hop ngudi st dung dat phai nop tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap tinh:

+ T6 chire viée xéac dinh gia dét cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ciia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat.

- Chit tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia dat cy theé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dét phai ndp mot sé ndm déi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian dugc mién tién thué dat ciia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat gori cho nguoi st
dung dat.

- Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va guii thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
truong cap tinh.

Buée 5: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi trudng cap tinh:
- P6i véi truong hop chua duoc cap Gidy ching nhén:
+ Ky Gidy chimg nhan; chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai

+ To chuc ban giao dat hodc ban giao dat va ban giao riung trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va
trao Gidy chiimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Pbi véi truong hop di duoc cap Gidy chimg nhan thi chuyén ho so dén
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Vin phong diang ky dat dai dé ky Gidy ching nhan hodc xac nhan thay dbi trén
Gidy chimg nhan.

Burée 6: Vin phong dang ky dét dai:

+ Cap moéi Gidy ching nhan hodc x4c nhan thay d6i trén Gidy ching nhan
da cap ddi v6i trudong hop da duoc cap Gidy chiung nhéan.

+ Cap nhat, chinh 1y co s dir liéu dat dai, hd so dia chinh va chuyén Gidy
ching nhéan cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

3.2. Thanh phan, s6 lwong ho so
a) Thanh phan hé so

(1) Hd so d& nghj diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat bao gom:

- Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Vin ban ctia co quan nha nudc c6 tham quyén c6 ndi dung lam thay do6i
cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Di¢u 116 Luat Dit dai.

(2) Ho so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dét ctia du 4n dau tu bao gom:

- Pon dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cua du an dau tu theo Mau
sb 12 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Vian ban cua co quan c6 thim quyén cho phép thay doi thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu.

- Mot trong céc gidy to sau day:

+ Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v&i dat 1a ching thu phap 1y dé Nha nudc xéac
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat hop phap cua
ngudi cd quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat. Tai san gin
lién voi dat duge cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién véi dat 1a nha ¢, cong trinh x4y dung gan lién voi dat theo quy dinh cua
phap luat.

+ Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy ching nhan quyén st dung dat,
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit ¢, Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s hitu cong trinh xdy dung, Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat da duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap lut vé nha &, phap
luat vé xay dung trudc ngay Luat Dit dai c¢6 hiéu lyc thi hanh.

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat cta co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
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dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.
b) §6 lwong hé so: 01 bo.
3.3. Thoi han gidi quyét:

- Truong hop dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat: khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan da hd
so hop I¢; ddi v4i cac xa mién nui, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - x3
hoi kho khin; ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 15 ngay.

- Trudng hop dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cua dy an dau tu:
khong quéa 15 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18; dbi voi cac xa mién ndi,
bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi kho khin; ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thye hién khong qua 25 ngay.

3.4. Poi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

T6 chire trong nudc, t6 chirc ton giao, td churc ton giao truc thudc, td chirc
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao
(d6i voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
ma nguoi stt dung dat duoc giao dét co thu tién sir dung dat quy dinh tai Diéu 119
Luat Dat dai va thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh
tai khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai va du 4n c6 nhiéu hinh thiic st dung dat ma
trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nude giao dét co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thug).

3.5. Yéu cau, diéu kién thwc hién thi tuc hanh chinh:

a) Diéu kién ddi voi truong hop diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

- Pang str dung dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

- Thay d6i can cir dé ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116
Luat Dt dai.

b) Piéu kién ddi voi truong hop dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat
ddi voi dy an dau tu co st dung d4t khi chua hét thoi han st dung dat:

- Phu hop v6i quy hoach sir dung dat cAp huyén.
- C6 van ban dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cta dy an dau tu.

- D3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi voi Nha nuée theo quy
dinh cua phap luat.
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- Khong thudc truong hop thu hdi dat do vi pham phép luat vé dat dai quy
dinh tai Diéu 81 cua Luat nay.

- C6 van ban cua co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh du 4n dau tu
theo quy dinh ctia phap luat ma cé thay ddi thoi han hoat dong cua du an dau tu.

- Pap tng cac diéu kién vé moi trudng theo quy dinh cta phap luat vé bao
v€ moi truong.

4. Piéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit do sai sét vé ranh gidi, vi tri, di¢n tich, muc dich siv dung
giita bdn do quy hoach, ban dé dia chinh, quyét dinh giao dit, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit va so liéu ban giao dit trén thuc dia

4.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi dé nghi nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong.

Khi ndép hd so, ngudi nép hd so duoc lya chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hoic nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hodc chimg thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Truong hop ndp ho so theo
hinh thure truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc.

Trudong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cap tinh.

Butdre 2: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong cap tinh thyc hién:
- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

- Chu tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop duoc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, ho so gom:

+ Dy thao To trinh theo MAu s 25 ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP.

+ Dy thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t theo Mau sb 08 ban hanh kém theo Nghi dinh )
151/2025/ND-CP.

+ Trich luc ban dd dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat va cac van ban ngudi st dung dét ndp theo muc 3 thii tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh.
Buwée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét ban hanh quyét
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dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dit.

Buée 4: (dp dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sit dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai ndp bd sung hodc xac dinh
tién sur dung dat, tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh.

+ Ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung gui cho
nguoi st dung dat.

- Nguoi stir dung dat nop bo sung hoac dugc hoan tra tién sur dung dat, tién
thué dat da ndp theo phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri vian ban théng bao nguoi st dung dat da hoan thanh
viéc nop bo sung hodc guri van ban thong bdo da hoan tra tién sur dung dat, tién
thué dat cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cap tinh.

b) Truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va mdi truong cap tinh:

+ Tb chitc viée xéac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ctia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat nop tién s dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhéan dan cip tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dit cu thé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xé4c dinh tién s dung dat, tién thué dat phai nop bod sung hoac xac dinh
tién sur dung dat, tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh.
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+ Ban hanh thong bao nop tién sir dung dét, tién thué dat bo sung gui cho
nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop bd sung hoac dugc hoan tra tién st dung dat, tién
thué dat da ndp theo phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué gui vin ban thong bao ngudi st dung dat da hoan thanh
viéc ndp bd sung hodc gui van ban thong bao di hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong cap tinh.

Buée 5: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng cap tinh:

- Ky Gidy chimg nhan, chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai dbi
v6i truong hop chua dugc cAp Gidy chimg nhan; truong hop di dugc cap Gidy
ching nhan thi chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai dé ky Gidy ching
nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap.

- T chirc ban giao dét trén thuc dia thuc hién theo Mau sd 24 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir
dung dét.

Burée 6: Vin phong dang ky dat dai:

+ Cap moi Gidy chung nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan
da cap dbi voi trudng hop di duoc cap Gidy chimg nhén.

+ Cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Gidy
ching nhéan cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

4.2. Thanh phan, s6 lwong hé so

a) Thanh phdn hé so:

Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

4.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 07 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 1é.

- Pbi v6i cac xa mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay.

4.4. Boi twong thuce hién thu tuc hanh chinh:

T chirc trong nudc, td chirc ton giao, t6 chirc ton giao tryc thudc, td chirc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, t6 chirc nude ngodi co chirc ning ngoai giao (ddi
v6i trudng hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ma
ngudi st dung dat dugc giao dét 6 thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 119 Luat
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Piat dai va thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 120 Luat Dat dai va dy 4n c6 nhiéu hinh thirc st dung dat ma trong
d6 co dién tich thudc truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat hoic
cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

4.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Ap dung véi truong hop str dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- C6 sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muyc dich st dung gitra ban dd
quy hoach, ban d6 dja chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung d4t va s liéu ban giao dét trén thuc dia.

5. Giao dit, cho thué dit, giao khu vuee bién dé thuc hi¢n hoat dpng lin bién

5.1. Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Ngudi dé nghi nop ho so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, ngudi nop hd so duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, di chiéu hodc nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hodc chimg thuc theo
quy dinh cua phap ludt vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thure tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc.

Trudong hop Trung tdim Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cap tinh.

Buée 2: Co quan chuyén mon vé ndong nghiép va moi truong cap tinh thuc
hién:

- Giao Vian phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co s dir lidu dat
dai, lap trich luc ban dd dja chinh thira dat d6i voi truong hop ho so day du va
hop 1€.

- Huéng dan nguoi ndp ho so bo sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hoic
bd sung ho so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
cap tinh dbi voi truong hop hd so khong day du, khong hop 18.

- Ra so4t, kiém tra hd so; kiém tra thyuc dia.

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc
mién tién str dung dat, tién thué dat (néu co6).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh, hd so gdm:

+ Duy thao To trinh theo MAu s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh )
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151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc
hién hoat dong 14n bién theo Mau sé 10 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP (c6 noi dung vé gia dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué dat
phai ndp va trach nhiém ciia co quan thué trong viéc huéng dan nguoi st dung
dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién su
dung dét, tién thué dat ddi véi truong hop ngudi st dung dat phai ndp tién sir
dung dét, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat).

+ Trich luc ban d6 dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi giao dat, cho thué dt, giao khu vuc bién dé thyc hién hoat
d6ng 14n bién va cac vin ban ngudi sit dung dat ndp theo muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dét, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, giao khu virc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién.

Buée 4: (dp dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sit dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xéc dinh tién st dung dt, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac dinh
tién thué dét phai ndp mot sé ndm déi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian dugc mién tién thué dat ciia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

b) Truong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:
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- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cip tinh:

+ T6 chire viée xéac dinh gia dét cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ctia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi su dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dt cu thé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sb nim dbi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap tinh.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng cap tinh:

- Ky Gidy chtng nhan.

- Chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so
dix liéu dat dai, ho so dia chinh.

- T6 churc ban giao dat thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

Burée 6: Vin phong dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co so dit lidu dat dai
ho so dia chinh.

Thoi diém xac dinh ngudi sir dung dat phai dua dat vao sir dung tinh tir
ngay c6 théng bao chap thuan két qua nghiém thu ddi véi toan bo hodc timg
phén dién tich da hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cua dy an dau tu
14n bién hodc hang muc 14n bién trong du an dau tu.

5.2. Thanh phan, sé lwong hé so:
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a) Thanh phan hé so

- Pon & nghi giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong 14n bién theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Dy 4n dau tu 14n bién hoac hang muc 14n bién cta du 4n dau tu da duoc
co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

b) S6 lwong hé so: 01 bd

5.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan di ho so hop 18.

- Pbi v6i cac x3 mién nui, bién gi61; ddo; vung co diéu kién kinh té - x4
hoi khé khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 25 ngay.

5.4. Poi twong thue hién thu tuc hanh chinh:

T6 chirc trong nudc, t6 chure ton gido, td chirc ton gido truc thudc té chuc
kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai, td6 chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao.

I1L.2. Trinh tw, thi tuc giao dit; cho thué dat; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dit va cho thué rirng;
chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dat; diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cip xa

1. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich svr dung dit déi véi truong
hop giao dit, cho thué dit khéng diu gid quyén siv dung dat, khong ddu thau
lwa chon nha dau tw thwe hi¢n dw dn cé siv dung dit; trwong hop giao dit,
cho thué dit thong qua diu thau lwa chon nha diu tw thwe hién dw dn c6 si
dung dit; giao dit va giao rirng; cho thué dit va cho thué rirng, gia han si
dung dit khi hét thoi han siv dung dit

1.1. Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi dé nghi ndp ho so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong.

Khi ndp hd so, nguoi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan hd so kiém tra, d6i chiéu hoic nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hoidc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit vé céng chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thurc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Truong hop Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hé so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng cip xa.

Bude 2: Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong cap xa thuc hién:
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- Giao Vin phong ding ky dit dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai cung cip thong tin vé co s& dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh
thira dat ddi véi truong hop hd so dy da va hop 18.

- Huéng dan nguoi ndp hod so bd sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hodc
bd sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
cap xa doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 16.

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; kiém tra thuc dia hién trang
khu rimg gitra hd so va thuc dia du kién giao d6i véi truong hop giao dat va giao
rimg; kiém tra phuong 4n sir dung tang dat mit doi voi truong hop chuyén muc
dich str dung dat chuyén trong lta (néu co).

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hé so trinh Ch tich Uy ban nhan dan cép x4, ho so gom:

+ Dy thao To trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung
dat, giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg theo Miu s6 06 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (c6 ndi dung vé gia dat dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp va trach nhi€ém cua co quan thué trong
viéc hudng dan ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cua phép luét vé tién str dung dat, tién thué dat d6i voi trudng hop ngudi sir
dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia
dat) hoic dy thao Quyét dinh gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat
theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

+ Trich luc ban dd dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dét.

+ Pon dé nghi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, giao
dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg hodc Pon dé nghi gia han s
dung dat khi hét thoi han sir dung d4t va cAc van ban nguoi st dung dat ndp theo
muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, giao dat va
giao ring, cho thué dat va cho thué rimg hodc ban hanh quyét dinh gia han st
dung dat khi hét thoi han sir dung dat.

Buée 4: (4p dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai nop tién su



65

dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sit dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cip xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai ndp mot sd nam dbi vai truong hop dugc mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat gri cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dat va guii thong bao két qua cho co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi
truong cap xa.

b) Truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén moén vé nong nghi€p va moi trudng cap xa:
+ T6 chtrc viéc xac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudéng dan
nguoi sir dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dt cu thé.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cdp xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sb nam ddi véi truong hop dugce mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong béo ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.
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- Ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi trudng cip xa:

- B6i véi trudmg hop giao dit, cho thué dat, giao dat va giao rimg, cho thué
d4t va cho thué rimg:

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap xi ky Gidy chimg nhan; chuyén hd
so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

+ T6 chirc ban giao dat hodc ban giao dat va ban giao ring trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va
trao Gidy chung nhan cho nguoi sir dung dt.

- P6i voi truong hop cho phép chuyén muc dich st dung dét, gia han st
dung dat thi chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé ky Gidy chting nhan hodc xac nhéan thay doi trén Gidy
chuing nhéan.

Buéc 6: Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai:

+ Cap moéi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan
da cap doi voi trudng hop cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han st
dung dat.

+ Cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Gidy
ching nhéan cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

Buée 7: Co quan chuyén mén vé 1am nghiép cp nhat, luu trit hd so giao
rimg, cho thué rimg theo phap luat vé 1am nghiép dbi véi truong hop giao dat va
giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg.

1.2. Thanh phan, sé lrong hé so

a) Thanh phan ho so:

(1)) Thanh phan ho so giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thyc hién du an
c6 su dung d4t thudc dién chép thuan chu truong dau tu, chép thuén nha dau tu
theo phap luat vé dau tu, gdm:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Két qua d4u gia thué ring; bién ban d4u gia cho thué ring; danh sach
ngudi trang dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vy tai chinh ddi
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v6i nguoi trang ddu gia thué ring (461 véi truong hop cho thué dat va cho
thué rung).

- Dy 4n dau tu d6i v6i khu rimg dé nghi giao; bao cdo diéu tra, danh gia
hién trang rimg va ban do hién trang rumg theo quy dinh cta phap luit vé 1am
nghiép (d6i voi trudng hop dé nghi giao dit va giao rimg);

- Phuong an st dung ting dat mit theo Miu sé 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP (d6i v6i truong hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong laa);

- Mot trong cac loai gidy to sau:

+ Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuin chu
treong dau tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chip thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu déi voi du 4n dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (néu co).

+ Ban sao vin ban cta co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuin nha
dau tu theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu dbi véi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Diéu 124 Luat Dat dai.

+ Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 churc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Dic¢u 125 Luat bat dai.

+ Ban sao van ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cua phap lut vé kinh doanh bat dong san d6i voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 Luat it dai.

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phéap luit ddi véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

(2) Thanh phan hd so giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat, khong dau thau liwa chon nha dau tu thyc hién du an
c6 sir dung dat thudc dién khong chap thuén chu treong dau tu, chip thuan nha
dau tu theo phép luat vé dau tu, gdm:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Két qua dau gia thué riung; bién ban dau gia cho thué ring; danh sach
nguoi tring dau gia thué rung; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh dbi
v6i nguoi trang dau gia thué ring (d6i véi truong hop cho thué dat va cho
thué rung).

- Dy 4n dau tu d6i v6i khu rimg dé nghi giao; bao co diéu tra, danh gia
hién trang rimg va ban do hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am
nghiép (d6i voi trudng hop dé nghi giao dat va giao rimg).
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- Phuong 4n str dung tang dat mat theo Mau s 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP (d6i v6i trudng hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong laa).

(3) Thanh phan hd so khi giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lwa
chon nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat, gém:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Ban sao van ban phé duyét két qua liwa chon nha dau tur cia co quan nha nudc
c6 tham quyén ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dat dai.

(4) Thanh ph?m hd so chuyén muc dich st dung dét thudc dién chép thuan
chu trwong dau tu, chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu, gom:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Phuong an st dung tang dat mit theo Mau s6 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (ddi vé6i trudng hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong lua).

- Ban sao vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chip thuan chu
treong dau tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chip thuin
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thie d6i tac cong tu (néu co).

- Mot trong cac giéy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dt dai hodc mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céac thoi ky.

(5) Thanh phan ho so chuyén muc dich str dung dat thudc dién khong chap
thuan chi truong dau tu, chap thuin nha dau tu theo phép luat vé dau tu, gom:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Phuong an st dung tang dat mit theo Miu sé 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (d6i v6i truong hop chuyén muc dich sir dung
dat chuyén trong laa).

- Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai hoic mot trong cac loai giéy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dét dai hodc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céac thoi ky.

(6) Thanh phan hd so giao dét, cho thué dat dbi v4i dat nong nghiép do t6
chtrc, t6 chuc kinh té€ c6 von dau tu nudce ngoai s dung, gom:
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- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Ban sao Phuong 4n str dung dat da duoc co quan, t chirc c6 thim quyén
phé duyét doi vai té chuc kinh t€, don vi su nghiép cong 1ap da duoc Nha nudce
giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai c6 hi¢u luc thi hanh;

- Mot trong cac loai gidy to sau:

+ Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuin chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tu cong, phéap luat vé dau tu; van
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu déi vo1 du an dau tu theo phuong
thure doi tac cong tu (néu co);

+ Ban sao vin ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan nha
dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu déi vaoi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Dbiéu 124 Luat Dat dai;

+ Ban sao van ban cua don vi dugc giao td churc thuc hién viée dau gia
quyén s dung dat vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai;

+ Ban sao van ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san do1 vaoi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 Luat Pat dai;

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phéap luit ddi véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

(7) Thanh phan hd so giao dit, cho thué dat dbi véi dat do cac cong ty
néng, 1am nghiép quan 1y, str dung, gdbm:

- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban sao Phuong an st dung dat cta cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong da dugc co quan, t6 chirc ¢ tham quyén phé duyét.

- Ban sao Phuong 4n str dung dat da dugc co quan, t6 chirc c¢6 tham quyén
phé duyét d6i voi dién tich dat thu hoi cia cong ty nong, 1am nghiép quan 1y, st
dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181
Luat Dat dai.

- Mot trong céc loai gidy td sau:

+ Ban sao vin ban phé duyét du 4n dau tw, quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (néu co);
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+ Ban sao vin ban cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuin nha
dau tu theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu dbi véi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Diéu 124 Luat Pat dai;

+ Ban sao van ban cia don vi dugc giao td churc thuc hién viée dau gia
quyén str dung dat vé két qua du gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dét dai;

+ Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dy 4n
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 Luat it dai;

+ Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phéap luat ddi véi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

(8) Thanh phan ho so gia han st dung dat, gom:
- Pon theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
- Mot trong cac gidy td sau:

+ Ban sao mot trong cac gidy chung nhan: Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat, Gidy ching nhan quyén st dung
dat, Gidy ching nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o, Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy chting nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat da dugc cap theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé nha
&, phap luat vé xay dung trudc ngdy Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh van c6 gia tri
phap 1y va khong phai cap d6i sang Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat.

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

+ Vin ban ciia co quan c¢6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thdi han hoat dong cua dy an dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu ddi v6i truong hop str dung dat dé thuc hién du
an dau tu.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 18.

- Pbi v6i cac xa mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay.
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1.4. Péi twong thyc hién thu tuc hanh chinh
- Ca nhan.
- Cong dong dan cu.

- Ho gia dinh dé nghi chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghiép sang
dat & hodc tir dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat & theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 116 Luat Dét dai.

- TH chic trong nudc; td chirc ton gido, td chtrc ton gido truc thudc; t6
chue kinh té c6 von dau tu nude ngoai; t6 chirc nudc ngoai ¢é chirc ning ngoai
giao; t6 chirc kinh té; nha dau tu tring thau hodc to chuc kinh t& do nha dau tu
trang thau thanh 1ap dé thuc hién du an; Cong ty noéng, 1am truong quan 1y, sir
dung (d6i vé6i trudong hop giao dat khong thu tién st dung dat quy dinh tai Piéu
118 Luat D4t dai, cho thué dét thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3
Piéu 120 Luat Pat dai, cho phép chuyén muc dich st dung dit ma nguoi sir
dung dat khong phai ndp tién st dung dat, tién thué dat, cac truong hop duoc
mién toan bd tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh
ctia Chinh phu trir du 4n ¢6 nhiéu hinh thtc sir dung dat ma trong d6 c6 dién tich
thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién st dung dat hoic cho thué dat
thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, déi vai cac to chirc).

1.5. Yéu cau, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh:

a) biéu kién chung: DPiéu kién chung d6i véi ngudi duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

- Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phép luét vé
dau tu.

- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dét theo tién d6 cua du
an dau tu va di€u kién khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi str dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai 4p dung ddi véi tit ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

b) Ngoai dicu kién chung tai di€m a, can thém di€u kién d61 véi mot so
truong hop cu thé nhu sau:

- Béi véi trudng hop chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg dic
dung, dat rung phong ho, dat rung san xut dé thue hién du 4n c6 vin ban chép
thuan ctia Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cua khoan 3 Piéu 8 Nghi
dinh 151/2025/ND—-CP hodc dy an thudc danh muc dy an phai chuyén muc dich
str dung dat trong lta, dit rimg dic dung, dat ring phong ho, dat rimg san xudt
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ctia Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cép tinh théng qua trude ngay 01 thang 7
nam 2025, trir truong hop st dung dét thuc hién dy an thudc thAm quyén cua
Qudc héi, Thu tudng Chinh phi chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo
quy dinh ctua Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu, Luat DAu khi; Hoi déng nhan dan cép tinh chép thuan, quyét dinh
chu truong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu.

- Pbi voi truong hop giao dat, cho thué dat thong qua déu thau lwa chon
nha dau tu thuc hién dy an co sir dung dat: Da hoém thanh trach nhi¢m theo hop
dong da ky két véi co quan nha nude c6 tham quyén sau khi co quyet dlnh cong
nhan két qua trang thau va khong bi co quan nha nudc cd thim quyen quyét
dinh huy két qua tring thau theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 126 Luat Pat dai.

- Péi vé6i trudng hop cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai:

+ Co quyén sir dung dat o hodc dat ¢ va dat khac.

+ Phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung d4t hodc quy hoach duoc l1ap
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach dé thi va nong thon, chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cua dja phuong va khong thudc trudng hop Nha nuéc thu
héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong.

+ C6 vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu cta co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu.

- Viéc thuc hién dong thoi thi tuc giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thué rimg khi du diéu kién:

+ Nguoi ¢6 tham quyén giao dat 1a ngudi cd tham quyén giao rimg.

+ Ngudi co thim quyén cho thué dat 13 nguoi c6 tham quyén cho thué rimg.

¢) Yéu cau, diéu kién khi thuc hién tha tuc hanh chinh ddi véi truong hop
gia han sir dung dét

Péi véi truong hop gia han sir dung dat trong nam cudi cta thoi han sir
dung dat, nguoi sir dung dat c6 nhu cau gia han sir dung dat phai nop ho so dé
nghi gia han cham nhat 1a 06 thang trudc khi hét thoi han sir dung dat.

Déi v6i truong hop dat chuyén trong lua phai chuyén sang muc dich phi
noéng nghiép thi Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh mic ndp cu thé nhung
khong thép hon 50% sb tién duogc xéac dinh theo dién tich dat chuyén tré)ng lua
phai chuyén sang muyc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua loai dat trong laa
tinh theo Bang gia dat tai thoi diém chuyén muc dich st dung dt.
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2. Chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dit
2.1. Trinh ty thuc hién:
Buée 1: Ngudi dé nghi nop hd so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop hd so duogc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hoidc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé céng chimg, chimg thuc. Truong hop ndp ho so theo
hinh thurc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng cap xa.

Buée 2: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong cap xa thuc hién:

- Giao Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai cung cép thong tin vé co s& dit liéu dat dai, lap trich luc ban dd dia chinh
thira dat ddi véi truong hop hd so day da va hop 18.

- Hudéng dan nguoi ndp hod so bd sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hoic
b sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong
cap xa doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 16.

- Ra so4t, kiém tra hd so; kiém tra thyuc dia.

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc
mién tién stir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap x4, hd so gdom:

+ Dy thao To trinh theo MAu s 25 ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP.

+ Du thao Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dét theo Mau
s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP (c6 ndi dung vé gia dat
dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp va trach nhiém cua co quan thué
trong viéc huéng dan nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat ddi véi truong hop
ngudi sir dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong
bang gia dat).

+ Trich luc ban db dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat va cac vin ban
nguoi su dung dat ndp theo muc 3 thu tuc nay.
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- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cdp x xem xét ban hanh quyét dinﬁl
chuyén hinh thtic giao dét, cho thué dat.

Buée 4: (dp dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cip xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sb nim dbi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dat.

- Ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap xa.

b) Truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi truong cap xa:

+ Tb chitc viée xéac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cy thé c6 ndi dung vé trach nhiém ciia co quan thué trong viéc huéng dan
ngudi sir dung dat nop tién str dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dt cu thé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va mdi trudng cap xi chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:
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+ Xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot so6 nam d6i véi trudng hop duge mién tién thué dat mot
s6 nim sau thoi gian dugce mién tién thué dat ctia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat gori cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thu¢ xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho co quan chuyén moén vé nong nghi¢p va moi
truong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong cp xa chuyén
ho so dén Vin phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

Burée 6: Vin phong dang ky dét dai, chi nhanh Van phong dang ky dat dai:

+ Cap méi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan
da cap.

+ Cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dja chinh va chuyén Gidy
ching nhén cho co quan tiép nhan ho so dé tra.

2.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phdn hé so:

- Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Mot trong cac giéy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat D4t dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Pat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

b) §6 lwong hé so: 01 bd

2.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18.

- Pbi véi cac xa mién nui, bién gidi; ddo; ving co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay.

2.4. Poi twong thuwe hién thu tuc hanh chinh

- Ca nhan.
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- T6 chtc kinh té, don vi sy nghiép cong lap, td chire kinh té ¢6 von dau
tu nude ngoai (d6i véi trudng hop giao dat khong thu tién sir dung dat quy dinh
tai Piéu 118 Luat Dat dai, cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai
khoan 3 Diéu 120 Luat Pat dai, cho phép chuyén muc dich st dung dat ma
ngudi st dung dat khong phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat, cac truong hop
dugc mién toan bo tién st dung dt, tién thué dit cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua Chinh pht trir du 4n c6 nhiéu hinh thirc st dung dat ma trong d6 co
dién tich thudc truong hop Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué, dbi voi cac to chirc).

2.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu co)

- T6 chire kinh té, don vi sy nghiép cong 1ap, to chirc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai dang duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim
nhung thudc truong hop duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luéat Pat dai thi duoc lya chon chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai.

3. Diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dit do thay doi cin civ quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich siv dung dit; diéu chinh thoi han si dung dit cia dw
dan diu tw

3.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi dé nghi ndp hd so dén Trung tm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi ndp hd so, ngudi ndp hd so duoc lua chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhéan ho so kiém tra, dbi chiéu hoac ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chiung hoidc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit vé céng chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thtc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Truong hop Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hé so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng cip xa.

Buoe 2: Co quan chuyén mon vé ndong nghi¢p va moi truong cap xa thuc hién:

- Giao Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai cung cap thong tin vé co s& dit liéu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dja chinh
thira dat ddi véi truong hop hd so day da va hop 16.

- Huéng dan nguoi ndp hd so bd sung trich do dja chinh thira dt dbi véi
thira dat tai noi chua c¢6 ban do dia chinh theo quy dinh hoac lam lai hd so hodc
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bd sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
cap xa doi véi truong hop ho so khong day du, khong hop 16.

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

- Chu tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc
mién tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap x4, hd so gom:

+ Dy théo t& trinh theo MAu sb 25 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

+ Du thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muyc dich st dung dat theo Mau sé 08 ban hanh kém theo Nghi
dinh s 151/2025/ND-CP hoic du thao quyét dinh diéu chinh thoi han st dung
dat cua dy 4n du tu theo Mau sb 27 c6 ndi dung vé gia dat dé tinh tién st dung
dat, tién thué dat phai nop va trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

+ Trich luc ban dd dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat hoac Pon dé nghi di€u chinh thoi han st dung dat
cua du an dau tu va cac van ban nguoi st dung dat ndp theo muc 3 tha tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xi ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hoic
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cta du an dau tu.

Buwée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cdp xi xem xét ban hanh Quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung
dat hodc Quyét dinh di€u chinh thoi han stir dung dat caa dy an dau tu.

Buée 4: (ap dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién su
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sir dung dat phai nop tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va mdi trudng cip xi chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot s6 ndm doi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s0 nim sau thdi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.
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+ Ban hanh thong béo ndp tién st dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dat.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho co quan chuyén moén vé nong nghi¢p va moi
truong cap xa.

b) Trudong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap xa:

+ Tb chitc viéc xac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém ctia co quan thué trong viéc hudng dan
nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan cép xa xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét
gia dat cy theé.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot sb nam dbi véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cta thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.

- Ngudi str dung dat nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong cap xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xi ky Gidy chimg nhén.

- Chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai hoic Chi nhdnh Vian
phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dét dai, ho so dia chinh.

- T6 chiic ban giao dét trén thuc dja thuc hién theo Mau sb 24 ban hanh
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kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir
dung dat.

Buéce 6: Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai cap nhat, chinh Iy co so dir liéu dat dai hd so dia chinh.

3.2. Thanh phan, s6 lwong ho so
a) Thanh phan hé so

(1) HO so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat bao gdm:

- Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Vin ban ctia co quan nha nudce cd thim quyén cé ndi dung lam thay do6i
cin ctr quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu 116 Luat it dai.

(2) Ho so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dét ctia du an dau tu bao gom:

- Pon dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cua du an dau tu theo Mau
s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Vian ban cua co quan c6 thAm quyén cho phép thay doi thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cta phép lut vé dau tu.

- Mot trong céc gidy to sau day:

+ Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v&i dat 1a ching thu phap 1y dé Nha nudc xéac
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat hop phéap cua
ngudi ¢6 quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat. Tai san gan
lién véi dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san
gan lién voi dat 1a nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat theo quy dinh cua
phép luat.

+ Mot trong cac gidy ching nhan: Gidy ching nhan quyén st dung dat,
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit ¢, Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s hitu cong trinh xdy dung, Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat da duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap lut vé nha &, phap
luat vé xay dung trudc ngay Luat Dit dai ¢6 hiéu lyc thi hanh.

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dit cua co quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.
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3.3. Thoi han gidi quyét

- Trudng hop dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat: khong qua 05 ngay ké tir ngdy nhan du hd so
hop 1&; d6i véi cac x3 mién nii, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - x3
h¢i kho khin; ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 15 ngay.

- Truong hop dé nghi diéu chinh thoi han str dung dét cta du an dau tu:
khong quéa 15 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18; dbi véi cac xa mién ndi,
bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 25 ngay.

3.4. Poi twong thuce hién thu tuc hanh chinh

- Ca nhan;

- Ho gia dinh dbi véi trudng hop diéu chinh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich dat sang dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 116 Luat Dit dai.

- T6 chure trong nudc, td chire ton gido, td chire ton gido truc thude, t6 chirc
kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai, té chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao
(d6i voi truong hop giao dat khong thu tién sir dung dat quy dinh tai Diéu 118
Luat D4t dai, cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3 Piéu
120 Luat Pat dai, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma nguoi st dung dat
khong phai nop tién sir dung dat, tién thué dat, cac truong hop dugc mién toan
b tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Chinh
phu trir du 4n c6 nhiéu hinh thtc sir dung dat ma trong d6 co dién tich thudc
truong hop Nha nudc giao dat cé thu tién str dung dat hoic cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, ddi véi cac to chirc).

3.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh

a) Diéu kién ddi voi truong hop diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dit:

- Pang sir dung dat dd co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dt.

- Thay d6i can ctr dé ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Piéu 116
Luat Dat dai.

b) Piéu kién ddi voi truong hop dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat
doi véi du an dau tu c6 sir dung dat khi chua hét thoi han st dung dat:

- Phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén.

- C6 vin ban dé nghi diéu chinh thoi han stir dung dat caa du an dau tu.
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- Pa hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nude theo quy
dinh cua phap luat.

- Khong thudc trudng hop thu hdi dit do vi pham phap luét vé dat dai quy
dinh tai Diéu 81 cua Luat nay.

- C6 van ban cua co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh du an dau tu
theo quy dinh ctia phap luat ma cé thay déi thoi han hoat dong cua dyu én dau tu.

- Pap tng cac diéu kién vé moi truong theo quy dinh cta phéap luit vé bao
v€ moi truong.

4. Diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sw dung ddt do sai sot vé ranh gioi, vi tri, dién tich, muc dich swr dung
gitra ban do quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sw dung dit va so liéu ban giao dat trén thuc dia

4.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi dé nghi nop ho so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong.

- Khi ndp ho so, nguoi ndp hd so duoc lwa chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, di chiéu hodc nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Truong hop ndp ho so theo
hinh thure tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to d duoc cong chimg, chimg thuc.

- Trudng hop Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hé so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng cap xa.

Bude 2: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cap x3 thuc hién:

- Ra so4t, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia.

- Chu tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop duoc
mién tién stir dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap x4, hd so gdm:

+ Dy thao To trinh theo MAu s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP.

+ Dy thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

+ Trich luc ban db dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sur dung d4t va cac van ban nguoi str dung dat ndp theo muyc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh.
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Bur6e 3: Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Buée 4: (dp dung ddi voi truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat):

a) Truong hop nguoi sit dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cip xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai ndp bd sung hodc xac dinh
tién sur dung dat, tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh.

+ Ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung gui cho
nguoi st dung dat.

- Nguoi stir dung dat nop bo sung hoac dugc hoan tra tién sur dung dat, tién
thué dat da ndp theo phap luat vé tién s dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri vian ban thong bao nguoi st dung dat di hoan thanh
viéc ndp bo sung hodc guri van ban thong bao da hoan tra tién st dung dat, tién
thué dat cho co quan chuyén mon vé nong nghi€p va moi truong cap xa.

b) Trudng hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi truong cap xa:

+ Tb chitc viée xéac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xd ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cy thé c6 ndi dung ve trach nhiém cia co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu the.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cdp xa chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xé4c dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop bod sung hodc xac dinh
tién st dung dat, tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh.

+ Ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung gui cho
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ngudi sir dung dat.

- Nguoi sir dung dat nop bd sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat da ndp theo phép luat vé tién sur dung dat, tién thué dat va theo phép
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri vian ban thong bao ngudi st dung dat dd hoan thanh
viéc nOp bo sung hodc guri van ban thong bao da hoan tra ti€én st dung dat, tién
thué dat cho co quan chuyén mon vé nong nghié€p va moi trudong cap xa.

Buée 5: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong cap xa:

- Trinh Chu tich Uy ban nhén dén c4p x3 ky Gidy chting nhén.

- Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dét dai, ho so dia chinh.

- T6 chtic ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Giay chimg nhan cho nguoi su
dung dat.

Buéce 6: Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai cap nhat, chinh ly co s& dir li¢u dat dai ho so dia chinh.

4.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phdn hé so:

Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

4.3. Thoi han gidi quyét

- Khong qua 07 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 18.

- Déi voi cac xa mién nuii, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan; vung cé di€u kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay.

4.4. Boi twong thuce hién thu tuc hanh chinh

- HO gia dinh.

- Ca nhan.

- T chirc trong nudc, td chitrc ton gido, td chirc ton gido truc thudc t6
chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai cd chuc nang
ngoai giao (doi vaoi trudong hop giao dat khong thu tién str dung dat quy dinh
tai Dieu 118 Luat bat dai, cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh
tai khoan 3 Diéu 120 Luét Dt dai, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma
nguoi sir dung dat khong phai ndp tién st dung dat, tién thué dét, cac truong
hop duogc mién toan bo tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia Chinh phu trir du an c¢6 nhi€u hinh thirc st dung dat ma
trong do6 cd dién tich thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién stir dung
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dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, doi véi
cac to churc).

4.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh

- Ap dung v6i truong hop str dung dit da co6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

- C6 sai sot vé ranh gidi, vi tri, di€n tich, myc dich st dung gitra ban dd
quy hoach, ban do6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat va so li€u ban giao dat trén thyc dia.

5. Giao dit 6 cé thu tién siv dung dit khéng thong qua diu gid, khong
ddu thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw dn c6 siv dung dit doi véi cd nhan
la can by, cong chirc, vién chire, si quan tai ngii, qudan nhdn chuyén nghiép,
cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chirc quéc phong, si quan, ha si
quan, coéng nhéan céng an, ngwoi lam cong tic co yéu va ngwoi lam cong tic
khdc trong t6 chirc co yéu hwéng luwong tiv ngan sdch nha nwéc ma chuwa
dwoc giao dit 6, nha 6; gido vién, nhan vién y té dang cong tdc tai cdc xa bién
gidi, hdi ddo thudc vitng cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving cé diéu
ki¢n kinh té - xi héi dic biét khé khin nhung chwa cé dit 6, nha 6 tai noi
céng tic hodc chwa dwoc hwéng chinh sich hé tro vé nha 6 theo quy dinh ciia
phdp ludt vé nha 6; cd nhéan thwong trii tai xid ma khong cé dit 6 va chwa
dwoc Nha nwéc giao dit ¢ hoiic chwa dwoc hwéng chinh sdch hé tro vé nha &
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6

5.1. Trinh tu thuc hién

Bude 1: Hing nam, Uy ban nhan déan cép x3 thong bao cho ca nhan khac co
nhu cau str dung dat ndp hd so dé nghi giao dat & (can ctr vao quy dat da duoc xac
dinh vao muc dich dat & theo quy hoach, ké hoach sir dung dat cip xa ma chua giao
tai dia phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén sir dung dt hodc dau
gia quyén sir dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia).

Bude 2: Ca nhan ¢ nhu cau sir dung dat nop ho so dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong.

Buée 3: Uy ban nhan dan cdp x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat
khéng dau gia quyén sir dung dat.

Buée 4: Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh. Uy ban nhan
dan cap tinh cin cr vao tinh hinh thuc t ctia dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh
tur, thu tuc tham dinh dé giao dat khong déu gia quyén sir dung dat cho ca nhén.

Buéce 5: Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi trudng cap xa hoan
thién ho so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xi ban hanh quyét dinh giao
dat cho c4 nhan du diéu kién.
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5.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phan hé so:

Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

5.3. Thoi han gidi quyét

- Khong qua 35 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢.

- Pbi v6i cac x3 mién nui, bién gi61; ddo; vung co diéu kién kinh té - x4
hoi khé khan; viung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 45 ngay.

5.4. Poi twong thuc hién thu tuc hanh chinh: Ca nhan.

5.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Yéu cau: Cin cr vao quy dat da dugc xac dinh vao muc dich dat ¢ theo
quy hoach, ké hoach str dung dat cap xa ma chua giao tai dia phuong thudc
truong hop giao dat khong dau gia quyén st dung dat hoac dau gia quyén st dung
dat & cho ca nhan khong thanh do khong ¢6 nguoi tham gia.

- Diéu kién:

+ Ca nhan thudc doi tuong thuong tri hodc cong tac tai dia ban xa gém:

(1) C4 nhan 1a can bo, cong churc, vién chirc, si quan tai ngli, quan nhan
chuyén nghiép, cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chirc quéc phong, si
quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi lam cong tac co y€u va nguoi lam cong
tac khac trong t6 chirc co yéu huong luong tir ngan sach nha nudc ma chua duoc
giao dat ¢, nha o;

(i) C4 nhan 1a gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai cac xa bién gidi,
hai dao thude vung co6 dieu kién kinh té - xa hdi kho khan, ving c6 di€u kién kinh
te - xa ho1 dac biét kho khan nhung chua c6 dat ¢, nha ¢ tai noi cong tac hoac chua
dugc hudng chinh sach ho trg vé nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

(ii) C4 nhan thuong tra tai xi ma khong c6 dat & va chua dugc Nha nudc
giao dat ¢ hodc chua dugc hudng chinh séch ho trg vé nha & theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.
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IV. TRINH TU, THU TUC GIA DAT

1. Trinh tu, thi tuc xdy dung bang gia dat lan diu dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thiang 01 nim 2026 va diéu chinh, sira d6i, bo sung bing
gia dat hing nim dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ciia nim tiép
theo thuc hi¢én nhu sau:

Buée 1. Co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai 1ap du an xay dung bang gia
dat, trong d6 xac dinh ndi dung, thoi gian, tién do, du toan kinh phi thuc hi¢n va
cac ndi dung lién quan.

Buée 2. Co quan ¢ chiic ning quan 1y dat dai chuan bi hd so tham dinh du
an xdy dung bang gia dat va giri S¢ Tai chinh; S¢ Tai chinh c6 trach nhiém tham
dinh va gti van ban tham dinh ho so du 4n xdy dung bang gia dit vé co quan c6
chirc ning quan 1y dat dai. HO so thim dinh du an xay dung bang gia dat gdbm:

- Cong van dé nghi tham dinh du 4n x4y dung bang gia dat;

- Dy thao Du 4n xay dung bang gia dat;

- Dy thao T& trinh vé viéc phé duyét du 4n;

- Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an.

Buée 3. Co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai tiép thu, hoan thién y kién
tham dinh va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh hd so du an xay dung bang gia dit.
Hb so du an xay dung bang gia dat gdm:

- Du 4n x4y dung bang gia dat sau khi d4 tiép thu, hoan thién ¥ kién tham dinh;

- To trinh vé& viéc phé duyét duy an;

- Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an;

- Vian ban tham dinh hd so du an xay dung bang gia dat.

Buée 4. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao cac so, nganh, Uy ban nhan dan
cap x4, Ban quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh té (néu c6) dé thuc hién xay
dung bang gia dt.

Buée 5. Co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai lya chon t6 chic thuc hién
dinh gia dat dé xay dung bang gia dat hoic dit hang, giao nhiém vu cho don vi
su nghiép cong 1ap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat.

Buéc 6. S& Tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh thanh phan
Hoi ddng tham dinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 161 Luat Dat
dai dé tham dinh du thao bang gia dat.

Buée 7. S& Tai chinh trinh Cha tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét
dinh thanh 1ap T giup viéc ctia Hoi dong.
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Buée 8. To chire thuc hién dinh gia dat xdy dung bang gia dat:

- Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri; viéc xay dung bang gia dat dén timg thira dat trén co so
ving gia tri, thira dat chuan;

- Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tri dat tai ting xa, phuong, thi tran ddi voi
khu vuc xay dung bang gia dét theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, téng )
thira dét, s6 thira dat ctia mdi loai dat ddi véi khu vuc xay dung bang gia dat dén
ting thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuén;

- Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sét, thu thap thong tin
tai cAp x4, cdp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
d6i voi viée xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri;

- Téng hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia
tri; lwa chon thtra dat chudn va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1¢ so
sanh ddi v&i viée xdy dung bang gia dat dén timg thira dt trén co so ving gia
tri, thira dat chuan;

- Xay dung du thao bang gia dat va dy thao Bao cdo thuyét minh xay dung
bang gia dat.

Buée 9. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thyc hién:

- Xay duyng du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Pang ho so lay v kién dbi v6i du thao bang gia dit trén trang thong tin
dién tir cia Uy ban nhan dan cip tinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
trong thot gian 30 ngay;

- Lréy ¥ kién bang van ban géi v6i du thao bang gia dat. HO so lay ¥ kién
gop v doi voi du thao bang gia dat:

+ Du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

+ Du thao bang gia dét;

+ Du thao Bao cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat.

- Tiép thu, hoan thién du thao T¢ trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Chi dao tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥, hoan thién du thao bang gia dat
va Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat.

Buée 10. Co quan c6 chtrc ning quan 1y dét dai trinh Hoi dong tham dinh
bang gia dat. H) so trinh tham dinh bang gia dat gom:

- T& trinh v& viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;
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- Bdo cao thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- Bdo cao tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ dbi v6i du thao bang gia dat.;

Buge 11. Hoi d6ng tham dinh bang gia dat thuc hién tham dinh bang gia dat
va guri van ban tham dinh bang gia dat vé co quan c6 chiric nang quan ly dat dai.

Buée 12. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

- T6 chirc thyc hién tiép thu, giai trinh, chinh stra va hoan thién dy thio
bang gia dét theo y kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dat.

- Trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh bang gia dat. Ho so gom:
+ Td trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

+ Du thao bang gia dét;

+ Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

+ Béo céo tiép thu, giai trinh y kién gop v di véi du thao bang gia dt;
+ Vin ban tham dinh bang gia dat;

+ Béo céo tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh bang gia dt.

Buée 13. Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh bang gia dat.

Buée 14. Uy ban nhan dan cp tinh cong bd cong khai va chi dao cdp nhat
vao co so dit lidu qudc gia vé dat dai.

Buéc 15. Trong 15 ngay ké tir ngay quyét dinh xdy dung, diéu chinh, sta
d6i, b sung bang gia dat, Uy ban nhan dan cdp tinh gti két qua ban hanh bang
gia dat vé Bo Nong nghiép va Mbi trudng theo Mau sb 28 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Buée 16. Truong hop can thiét phai diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia
dat trong nam thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh 4p dung mot hodc nhiéu
budc theo trinh ty quy dinh Muc nay.

Co quan c6 chtic niang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cting
cap quyét dinh diéu chinh, sira doi, bd sung bang gia dat.

Ngoai cac phuong phéap xac dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo quy
dinh, can ct tinh hinh thyc té tai dia phuong, gia dat trong bang gia dat caa khu
vue, vi tri ¢6 diéu kién ha t?mg tuong tu dé xac dinh gia dat dé diéu chinh, stra
d6i, bd sung bang gia dit.

Trong qua trinh quyét dinh diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dét, truong
hop can thiét, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh dugc thué t chirc tur
van xéac dinh gia dét hodc dat hang, giao nhi€ém vu cho don vi sy nghi¢p cong lap
du diéu kién hoat dong tu vén x4c dinh gia dét dé diéu chinh, stra d6i, bd sung.
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2. Trinh tw diéu chinh bang gia dat ddi véi truomg hep quy dinh
tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dt dai

Buéce 1. Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai lua chon t6 chirc thuc hién
dinh gia dat hoac dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap da diéu
kién hoat dong tu van xac dinh gia dat.

Burée 2. T6 chire thyce hién dinh gia dit diéu chinh bang gia dat nhu sau:

- Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc diéu chinh bang gia dat
theo khu vuec, vi tri; viéc di€u chinh bang gia dat dén tung thira dat trén co so
vung gia tri, thira dat chuan;

- Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tri dat tai ting xa, phuong, thi tran ddi voi
khu vyc diéu chinh bang gia dat theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dét, tong s6
thira dét, so thira dat cia moi loai dat d6i véi khu vuc diéu chinh bang gia dat
dén tung thira dat trén co sd ving gia tri, thira dat chuan;

- Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cap x4, cAp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
ddi vai viee diéu chinh bang gia dét theo khu vuc, vi tri;

- Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia
tri; lua chon thira dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1€ so
sanh do1 vo1 viéc diéu chinh bang gia dat dén tung thiura dat trén co s& vung gia
tr1, thira dat chuan;

- Xay dung du thao bang gia dat diéu chinh va du thao Béo cio thuyét
minh di€u chinh bang gia dat.

Buée 3. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai thuc hién:

- Xay duyng du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;

- T6 chtic 14y ¥ kién cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan vé ho so lay
v kién do61 voi du thdo bang gid dat di€u chinh;

- Tiép thu, hoan thién T¢ trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;
tiép thu, giai trinh y kién goép y, hoan thién dy thao bang gia dat diéu chinh va
Bio céo thuyét minh diéu chinh bang gia dat.

Buéc 4. Co quan c6 chtc nang quan 1y dat dai trinh Hoi dong tham dinh
bang gia dat.

Buée 5. Hoi dong tham dinh bang gia dat thyc hién tham dinh bang gia dat
va gui van ban tham dinh vé co quan co6 chirc nang quan ly dat dai.

Buéc 6. Co quan c6 chire nang quan Iy dat dai thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién dy thdo bang gia dat, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh diéu chinh bang gia dat. HO so trinh Uy ban nhan dan cap tinh:
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- T& trinh vé& viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;

- Dy thao bang gia dat diéu chinh;

- B4o c4o thuyét minh diéu chinh bang gia dat;

- Béo céo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ d6i v6i du théo bang gia dat didu chinh;
- Vian ban tham dinh bang gia d4t diéu chinh;

- B4o c4o tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh bang gia dat.

Buée 7. Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh diéu chinh bang gia dat.

3. Trinh ty dinh gia dat cu thé

Buée 1. Co quan ¢ chtic nang quan 1y dat dai ¢6 trach nhiém chuan bi hd
so dinh gia dat cy the.

Buée 2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh, Uy ban nhan dan
cép x4 lua chon t6 chirc thuc hién dinh gia dat hoac dat hang, giao nhiém vu cho
don vi su nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Buée 3. Co quan tai chinh trinh Chi tich Uy ban nhan dan cung cap quyét
dinh thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat cy the.

Buoc 4. Co quan tai chinh trinh Chu tich Ho1 déng tham dinh gia dat cu
thé quyét dinh thanh 1ap T6 giup viéc ctia Hoi dong.

Burée 5. T6 chic thuc hién dinh gia dat:

- Tién hanh x4c dinh gia dat cu thé va cung cip thong tin vé két qua diéu
tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai;

- Xay dung phuong an gia dat, du thao Chung thu dinh gia dat va giri dén
co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai.

Buée 6. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

- Cong khai Bao céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat trén Cong
thong tin dién tir;

- Kiém tra tinh day du vé ndi dung cua Bao céo thuyét minh xdy dung
phuong an gia dat;

- Trinh Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh phuong an gia dat.
Hb so gom:

+ Vin ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat;
+ T& trinh vé phuong an gia dat;

+ Béo cdo thuyét minh xdy dyng phuong an gia dat, du thao Chung thu
dinh gia dat;
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- H6 so dinh gia dat cu thé.

Buée 7. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong 4n gia dat
va g van ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chirc ning quan ly
dat dai.

Buée 8. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai to chtrc thuc hién tiép thu,
giai trinh, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat.

Buée 9. Co quan co chiic ning quan 1y dét dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé. Ho so gdm:

- T& trinh vé phuong an gid dét clia co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai;

- Bio céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat;
- Vin ban thAm dinh phuong an gi4 dat ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu theé;
- Bién ban cudc hop Hoi dong tham dinh gia dét cu thé;

- Bao cao tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat theo van ban
tham dinh phuong 4n gia dat ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

Buée 10. Truong hop gia dat cu thé dugc ap dung dé tinh tién boi thudng
khi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 160 Luat Dat
dai thi co quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai cung cip phuong 4n gia dat da
duoc tiép thu hoan thi¢n theo quy dinh cho don wvi, t6 chirc thuc hién nhiém vu
boi thuong, ho trg, tai dinh cu dé dua vao phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Buée 11. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai luu trir va cap nhat vao co
so dir lidu qudc gia vé dat dai va cong khai trén Cong thong tin dién tir toan bo két
qua dinh gia dat cu thé tai dia phwong. Hd so dinh gia dét cu thé duoc luu giir it
nhat 1 muoi nam, ké tir ngdy co quyét dinh c6 phé duyét gia dat cu thé cua co
quan nha nudc ¢ thAm quyén, trir truong hop phéap luit c6 quy dinh khéc.

Buée 12. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé, co quan c chirc ning
quan 1y dat dai giri két qua xac dinh gia dit cu thé vé Bo Nong nghiép va Mai
truong theo Mau s6 43 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
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V. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

V.1. Trinh tu, thii tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap gidy
chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cip tinh

1. Pding ky dit dai lan ddu doi véi trwong hop dwoc Nha nwéc giao dit
dé qudn Iy

1.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hod so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cép tinh sau day:

- Truong hop 12 t6 chirc duoc giao dat dé quan 1y thi nop ho so tai Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong ding ky dat dai; truong hop
Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén hd so dén Vin
phong dang ky dat dai.

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai nop ho so tai Van phong diang ky
dat dai dbi v6i dat thudc trach nhiém quan 1y cua Chu tich Uy ban nhan dan cap

tinh, cap xa.

- Nguoi dai dién cho céng dong dan cu ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai di véi dat giao cong ddng dan cu quan 1y.

Buée 2: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thyc hién viéc lap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co sé dit lidu dét dai.

1.2. Thanh phan, sé lwong hé so
a) Thanh phan hé so bao gom:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau s6 15d ban
hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét: Khong qua 17 ngay 1am viéc

1.4. Poi twong thye hién thii tuc hanh chinh: Nguoi dugc giao dat dé quan
ly.
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2. Xoa ding ky thué, cho thué lai quyén sir dung dit trong dw dn xdy
dung kinh doanh két ciu ha ting

2.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop hd so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cap tinh:

- Truong hop to chirc trong nudc, t6 chire ton gido, té chirc ton gido truc
thudc, t6 chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao, t6 chire kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai ndp hd so dén Trung tim
Phuyc vu hanh chinh cong hodc Vin phong dang ky dat dai.

- Truong hop c4 nhan, cong ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop thyc hién xac nhan thay dbi trén Gidy ching nhan da cap thi
ndp ban gbc Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thl tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so; cp Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bod sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu ciu ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hgp Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buéce 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thuc hién:

- X4c nhén x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhén di cip cua
chu dau tu du 4n va tra Giéy chtrng nhan cho chu dau tu dy 4n.
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- Thu hoi Giéy chung nhan da cép ctia bén thué, bén thué lai dit.

- Chinh 1y, c4p nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

2.2. Thanh phdn, sé lwong ho so

a) Thanh phan hé so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Vin ban vé viéc x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén st dung dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap ludt vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

2.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 03 ngay lam viéc.

- Pbi v6i cac xa mién nui, hai ddo, ving siu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién duoc tang thém 13 ngay lam viéc.

2.4. boi twong thuce hién thu tuc hanh chinh

- TH chic trong nudc, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc, td
chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

3. Ping ky bién dong doi véi truwong hop thanh vién cia hé gia dinh
hodc cd nhin dang sir dung dit thanh ldp doanh nghiép tw nhén va si dung
dit vao hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia doanh nghiép

3.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cap tinh sau day: Trung tdm Phyc vu hanh chinh céng hodc Vin phong
dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chtng thyuc; trudng hop ndp hd so
theo hinh thuc tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sé hoa tir ban chinh hodc ban
sao gidy to da dugc cong chimg, ching thuc.
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Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan hd so theo quy dinh, trir gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hod so thi
chuyén hé so dén Vian phong dang ky dat dai.

Buéde 3: Van phong dang ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi truong hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban do dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thtra dit va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dija chinh, co s dit lidu dat dai.

- Cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap d6i véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat hodc giri co quan tiép nhan hd so
dé trao cho ngudi dugc cép.

3.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phan hé so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.

- Vian ban thoa thuan cia cac thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén



96

str dung dat dong y dua quyén s dung dat vao doanh nghiép dd dugc cong
chtng hoic chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat d6i voi truong hop quyén sir
dung dét cua ho gia dinh.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thtra dat, hop thira dit.

- Manh trich do ban dd dia chinh thia dat d6i voi trudng hop ngudi sir
dung dit c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bo

3.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc.

- Péi véi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam vigce.

3.4. Poi twong thiee hién thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhin sau
khi da thanh lap.

3.5. Yéu cau, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh: Truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu kién
quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai.

4. Pang ky, cdp Gidy chitng nhdn doi véi thira dit cé dién tich ting
thém do thay déi ranh gidi so véi Gidy chirng nhin di cdp

4.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cép tinh sau day: Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Khi ndp cac giéy to quy dinh, nguoi yéu cu dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy tO va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc; trudng
hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duge sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.
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Truong hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Péi v6i truong hop thyc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Budrce 3:

a) D6i vai truong hop thira dat gbe da co Gidy chimg nhan, phan dién tich
dat ting thém do nhan chuyén quyén st dung mét phan thira dat da duoc cap Gidy
chimg nhan thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Thong bao biang vin ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai tru so Uy
ban nhan dan cap xa noi co dat vé viéc lam thu tuc cap Gidy ching nhéan cho
ngudi nhan chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi ctia ngudi chuyén quyén
dé thong bao thi thyc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung &
dia phuong, chi phi diang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc dang tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phwong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thyc hién:

+ Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ctia Luat Pat dai
d6i véi truong hop thyc hién quyén cta ngudi st dung dat, cia chi sé hitu tai
san gan lién véi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong
bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi truong hop
ngudi stt dung dat ndp manh trich do ban do dia chinh thua dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

+ Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
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dia chinh hoac chua str dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc trudng hop phai cdp méi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Cép moi Gidy chimg nhan hoic xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan
da cap ddi voi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Giay
chtng nhan hoic giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cap.

Péi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tor co s& dit li¢u dugc lién
thong hodc chtng tir hodc gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vy tai chinh.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi hudéng dan cac bén nop
don dén co quan nha nudc co tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

b) Péi voi trudng hop thira dat gdc da co6 Gidy chting nhan, phan dién tich
dat tang thém chua duoc cap Gidy chting nhan:

bl) Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cp xi noi c6 dat dé Uy ban nhan déan cép x4
td chirc thuc hién céc cong viéc sau ddi vai phﬁn dién tich dat tang thém:

- Xac nhan hién trang str dung dat c6 hay khong c6 nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat, viéc sir dung dat 6n
dinh; dbi véi truong hop khong co gidy to vé quyén st dung dat thi xac nhan
thém ngudn gbc str dung dat.

- Kiém tra su phi hop v6i quy hoach dbi véi cac truong hop co yéu cau
phai phu hop vé6i quy hoach dé cap Gidy chtrng nhan.

- Niém yét cong khai két qua kiém tra theo Mau sb 17 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2024/ND-CP tai try s¢ Uy ban nhan dan cp xa, khu déan cu
noi cé dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién xem xét giai quyét cac y
kién phan 4anh vé noi dung da cong khai (néu c6).

- Chuyén hé so kém theo két qua thyc hién bang vin ban dén Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.

b2) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thuc hién:
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- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh dbi véi trudng hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban do dja chinh thia dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua str dung trich do ban dd dia chinh thura dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

- Chinh 1y, c4p nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chung nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chting nhan
da cap dbi véi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Giay
chtng nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

Péi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co sé dir lidu duoc lién
thong hodc ching tir hodc gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi hudng din cac bén nop
don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

4.2. Thanh phan, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan hé so:

(1) Béi véi truong hop thira dat gbe di c6 Gidy chung nhan, phan dién
tich tang thém do nhan chuyén quyén sir dung mot phan thira dat da duoc cap
Gidy chtng nhan:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cip.

- Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat dbi voi phan dién tich
tang thém.

- Ménh trich do ban d6 dia chinh thira dét.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.
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(2) Béi véi truong hop thira dat gbe di c6 Gidy chung nhan, phan dién
tich ting thém phan dién tich dat chua dugc cap Gidy ching nhén:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Gidy to chtimg minh phan dién tich ting thém (néu c6).

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bd

4.3 Thoi han gidi quyét

- Khong quéa 10 ngay lam viéc ddi véi truong hop thira dat gde da co Gidy
ching nhan, phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén sir dung mot phan
thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan.

Pbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 20 ngay lam vigc.

- Khong qué 20 ngay lam viéc ddi véi truong hop thira dat goe da co Gidy
chimg nhén, phan dién tich ting thém phan dién tich dat chua duoc cip Gidy
ching nhan

Péi voi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 30 ngay lam vigc.

4.4. Poi twong thuc hién thii tuc hanh chinh: T6 chiic, ca nhan.

5. Pang ky, cdp Gidy chitng nhdn déi véi trwong hop cd nhan, hé gia
dinh da dwoc cdp Gidy chitng nhdn mét phin dién tich vao loai dit é triwde
ngay 01 thing 7 nim 2004, phén dién tich con lai ciia thiva dit chwa dwoc cdp
Gidy chitng nhdn

5.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cic co quan trén
dia ban cép tinh sau day: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau ding ky dugc lua chon ndp
ban sao gidy tO va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra ddi
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chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc; trudng
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Péi véi truong hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day dii thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi chuyén
ho so dén Vin phong ding ky dt dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

Buorc 3:

a) D6i voi truong hop nguoi st dung dat khong co gidy to vé quyén su
dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat Dt dai hodc c6 gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai nhung khong c6 nhu cdu xac dinh lai
dién tich dat ¢ thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Lay ¥ kién cua Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat vé hién trang str dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

- Khi ¢6 thong tin tir co s¢ dir liéu dugce lién thong hodc ching tir hoac
gidy to chimg minh d hoan thanh nghia vu tai chinh thi thyc hién cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho toan bo
dién tich cua thira dat theo quy dinh.

b) Péi v6i truong hop ngudi st dung dat ¢ gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai Diéu 137 Luat DAt dai va c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ thi
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra ho
so cap Gidy ching nhéan trudce day, néu du diéu kién xac dinh lai dién tich dat &
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thi chuyén hd so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa noi c6 dat dé
thuc hién cac cong viée sau:

- X4c dinh dién tich, loai dét theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va
khoan 6 Piéu 141 ctia Luat Dét dai.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dit.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xi cip Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat khi c6 thong tin tir co so dit liéu dugc lién
thong hodc chimg tir hoic gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Chuyén ho so va Gidy ching nhan d cap dén Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so
dia chinh, co so dit liéu dat dai va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v4i dat cho ngudi duoc cap.

5.2. Thanh phan, s6 lwong hé so:

a) Thanh phdn hé so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sd 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

b) S6 lwong hé so: 01 bo

5.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 20 ngay lam viéc ddi voi truong hop nguoi sir dung dat co
nhu cau xéc dinh lai dién tich dét .

Pbi voi cac xd mién nii, hai ddo, ving sdu, ving xa, viung c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qué 30 ngay lam viéce.

- Khoéng qua 15 ngay lam viéc ddi véi truong hop ngudi sir dung dat khong
c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat 6.

Péi véi cac xd mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thot gian thuc hién khong qua 25 ngay lam viéc.

5.4. Boi twong thuce hién thu tuc hanh chinh: C4 nhan.

5.5. Yéu cau, diéu kién thwc hién thi tuc hanh chinh:

Viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ chi thuc hién ddi véi trudng hop thira dat
& ¢d vuon, ao, thd cu caa hd gia dinh, ca nhan da duogc cép giéy chirng nhéan
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trude ngay 01 thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy ching nhan trude day
ngudi st dung dat ¢ gidy to vé quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 137
cua Luat Bat dai va nay c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat &.

6. Cip doi Gidy chitng nhidn quyén siv dung dit, quyén sé hitu tai sin
gan lién voi dat
6.1. Trinh tw thuc hién

Burée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén mét trong cac dia diém trén
dia ban cip tinh sau ddy: Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

Khi ndp céac gidy td quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di c6 cong ching hoic
chung thuc theo quy dinh ciia phéap luat vé cong chimg, chimg thuc; trudng hop
nop ho so theo hinh thirc truc tuyén thi ho so ndp phai duge sd hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, chimg thue.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buéc 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Pbi véi truong hop cap dbi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng thi khai thac,
str dung thong tin vé tinh trang hén nhan trong Co sé dit liéu qudc gia vé dan cu.

Truong hop khong khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi
huéng dan ngudi sir dung dét, chu so hitu tai san gin lién v6i dit ndp ban sao
gidy dang ky két hon hoac gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

- P6i véi truong hop vi tri thira dat trén Gidy chung nhan da cap khong
chinh xac so véi1 vi tri thuc t€ st dung dat tai thoi diém cap Giay chimg nhan thi
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thuc hién kiém tra thuc dia va ddi chiéu véi ho so dang ky, cép Giéy ching nhéan da
cap dé xac dinh dung vi tri thira dat.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi trudong hop
nguoi s dung dat c6 nhu cau dé€ xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua str dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi v&i truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luéat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cép Gidy chtng nhan; trao Gidy ching nhan hodc gui co quan tiép nhan
ho so dé trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop cap doi Gidy chung nhan di cip do do dac lap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chap dang giir Gidy ching nhan thi thong bao danh sach
cac truong hop lam tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho bén nhan thé chap; xéac
nhan viéc ding ky thé chdp vao Gidy chimg nhan dugc cip. Viéc trao Gidy
chtng nhan duoc thuc hién dong thoi giira ba bén géom Vin phong diang ky dat
dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai, nguoi st dung dat, chi so hitu tai san
gan lién véi dat va bén nhan thé chap; nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan
lién véi dat ky, nhan Gidy chimg nhan moi tr Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai dé trao cho bén nhéan thé chap; bén nhan thé
chap co trach nhiém ndp Gidy chimg nhan cii dang thé chap cho Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé quan 1y.

6.2. Thanh phan, sé lrong hé so

a) Thanh phan ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Nghj dinh sb 151/2025/ND-CP.

Trudng hop ho gia dinh c6 yéu cau ghi ddy da tén thanh vién co chung
quyén sir dung dt ctia ho gia dinh thi trong Pon diang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién vi dat phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat
cua ho gia dinh.
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- Gidy chimg nhan d cap.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi v6i truong hop trich do dia
chinh thira d4t ma ranh gi6i thira dat khong thay doi hodc truong hop cap doi
Gidy chimg nhan ma nguoi st dung dat ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

b) S6 lwong hé so: 01 b.

6.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc, tai cac xa mién nui, hai déo, vung sau,
ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian thyc hién khong qua 10 ngay lam viéc doi
V01 cac trudong hop sau:

+ Nguoi st dung dat c6 nhu cau doi Gidy ching nhan d3 cip trudc ngay
01 thang 8 nim 2024 sang Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién vé6i dat.

+ Giéy chirng nhan da cép bi 6, nhoe, rach, hu hong.

+ Gidy ching nhan di cAp chung cho nhiéu thira dt ma thuc hién cip
riéng cho timg thira dt theo nhu ciu ctia ngudi st dung dat va trudong hop cap
d6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
d6i v4i truong hop ¢ nhiéu thira dt cip chung 01 Gidy chtng nhan ma c6 mot
hodc mot s6 thira dat thude truong hop thu hoi Giéy chirng nhan.

+ Muc dich str dung dat ghi trén Gidy chimg nhan da cp theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém cip Gidy chimg nhan da cap khac v6i muc
dich str dung dat theo phan loai dat quy dinh tai Piéu 9 ctia Luat Dat dai va quy
dinh tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

+ Vi tri thira dat trén Gidy chtng nhan da cap khong chinh xac so véi vi
tri thue té sir dung dit tai thoi diém cAp Gidy ching nhan da cap.

+ Quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dit 1a tai san
chung cua vg va chéng ma Giéy chirng nhan da cép chi ghi ho, tén cua vg hodc
ctia chong, nay c6 yéu cau cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién voi dat dé ghi cd ho, tén vo va ho, tén chéng.

+ Gidy chimg nhan da cip ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6
chung quyén st dung dat ctia ho gia dinh d6 co yéu cau cap d6i Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat dé ghi day da tén
thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh.

- Khong quéa 10 ngay lam viéc ddi véi truong hop cap doi Gidy chimg
nhan do thay doi kich thude céac canh, dién tich, s hiéu cua thira dit do do dac
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lap ban d6 dia chinh, trich do dia chinh thira d4t ma ranh giGi thira dat khong
thay doi.

Pbi voi cac xd mién ndi, hai ddo, ving sdu, ving xa, vang c6 diéu kién
kinh té - x hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thyc hién khong qué 10 ngay lam viéc.

- Trudng hop cip doi ddng loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do dac 1ap
ban dd dja chinh thi thoi gian thyc hi¢n theo dy an da duogc co quan co tham
quyén phé duyét.

6.4. Doi tuwong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- To chtrc trong nudc, t6 chire ton gido, to chic ton gido tryc thudc, to
chtrc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

7. Tach thira hodc hop thira dat

7.1. Trinh tw thuc hién

Budce 1: Nguoi st dung dat nop hd so dén mot trong cac dia diém trén dia
ban cap tinh: Trung tim Phuc vu hanh chinh coéng hoic Vin phong ding ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai.

- Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lya chon ndp ban sao gidy
td va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chimg hodc chimg thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

- Béi véi truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan di cép.

Trudng hop ndp ban sao hoic ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
quéa giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac gidy to 14 gidy phép xay
dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy
chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy
hoach x4y dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy hoach xiy dung chi tiét.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.
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Trudng hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan hd so thi chuyén
ho so dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra ho so, thong tin vé nguoi su dung dét, ranh gidi, di¢n tich, loai
dat cua cac thtra dat trén ho so luu trir.

- Pbi chiéu quy dinh tai Diéu 220 ctua Luat Dat dai dé xac dinh diéu kién
tach thira dat, hop thua dat:

a) Truong hop hd so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat hodc
truong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat nhung Gidy ching nhan
da cap khong c6 so do thira dat hodc co so do thira dat nhung thiéu kich thudc cac
canh hoic dién tich va kich thudc cac canh khong théng nhét thi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat tra ho so cho nguoi st dung dat va théng bao 18 1y do.

b) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém a thi trong thoi gian 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai xac nhan da diéu kién tach thira dat, hop thira dat
kém cac thong tin thira dit vao Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat, dong
thoi xac nhan vao Ban vé tach thira dat, hop thira d4t dé hoan thién thu tuc dang
ky, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat ddi voi cac thira dat sau tach thira, hop thira, trir truong hop Ban vé tach thira
dat, hop thira dat do Vian phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thyc hién.

b1) Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay doi nguoi sir
dung dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thuc hién viéc chinh 1y, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sd dir liéu dat
dai; cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat cho cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dét; trao Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi duge cap.

b2) Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma c6 thay doi ngudi str dung dét
thi thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

7.2. Thanh phan, sé lirong ho so
a) Thanh phan ho so:

+ Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat theo Mau s6 21 ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
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+ Ban vé tach thira dat, hop thira dat lap theo Mau s6 22 ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

+ Gidy chimg nhan da cip.

+ Cac vin ban ctia co quan c6 tham quyén co6 thé hién ndi dung tach thia
dat, hop thira dat (néu co).

b) 86 lrgng hé so: 01 bo.

7.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 12 ngay lam viéc.

- Pbi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving siu, ving xa, viung c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi
thot gian thuc hién khong qua 22 ngay lam viéce.

7.4. Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nuoc, td chirc ton giao, td chirc ton giao truc thude, nguoi
géc Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

- Cé nhan, cong dong dan cu.

7.5. Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh: Dam bao nguyeén
tac, diéu kién tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh tai Diéu 220 cua Luét
Pat dai; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat theo timg loai dat va
dién tich téi thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai dat theo quy dinh cua Uy ban
nhan dén cap tinh.

8. Cip lai Gidy chitng nhdn do bi mit

8.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky nop hd so dén mét trong cac dia diém
trén dia ban cap tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoidc Vian phong diang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai.
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Buéc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra thong tin vé Giay chung nhan da cap ma nguoi sir dung dat, chu
sO hitu tai san gan lién voi dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s¢ dit li€u
dat dai.

Truong hop phat hién thira dét, tai san gin lién voi dat dugc cap Gidy
chtng nhan da duoc chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chéap thi théng bao, tra lai hd so cho ngudi st dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Pang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong trong
thoi gian 15 ngay dbi voi truong hop mat Gidy chimg nhan cta t chirc, ngudi gbe
Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chire nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; chi phi
dang tin do nguoi str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chi tra.

- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat dbi véi truong
hop mét Gidy chimg nhan cia ca nhan, cong ddng déan cu.

Burée 4: Uy ban nhan dan cdp xa noi co dat thuc hién:

- Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy ching nhan di cép tai tru so Uy
ban nhan dan cdp xi va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan 4nh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
ching nhéan da cép.

- Lap bién ban két thuc niém yét trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay két thic thoi gian niém yét va giri dén Vin phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai.

Buéce 5: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Huy Giéy chimg nhan da cép; cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co sé dit
lidu dat dai; cap lai Gidy chimg nhan cho ngudi dugc cap.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh do ngudi sir dung dat nop
d6i v6i truong hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau do dac lai dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cta thira dat;

- Trich lyc ban do dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat déi véi noi
chua c6 ban d6 dia chinh hoac chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nét, hu
hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so do cta thira dt trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat.

- Gui Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
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Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP dén co quan thué dé
xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i vé6i truong hop phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

* Trudng hop Trang bd sung cua Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh cta
phap luat dat dai trude ngay 01/8/2024 bi mat thi Van phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cta Trang bd sung trong hd
so dia chinh, co so dit liéu dat dai; thuc hién cap lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat voi cac thong tin cAp nhét cia
Gidy chimg nhan da cp va thong tin trén Trang b sung.

8.2. Thanh phan, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

(1)) Béi véi truong hop cap lai Gidy chtirng nhan bj mat:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat doi voi truong hop ngudi sur
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

(2) Béi véi truong hop mat Trang bd sung:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Manh trich do ban d dia chinh thtra dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dit ¢6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thuGe cac canh, dién tich cua
thira dat.

b) S6 lwong hé so: 01 bd.

8.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 10 ngay lam viéc.

Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qué 20 ngay lam vigc.

8.4. Poi twong thyc hién thu tuc hanh chinh:

- TH chirc trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, to
chtrc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngodi; to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu.
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9. Dinh chinh Gidy chirng nhin da cdp
9.1. Trinh tu thuc hién

Burée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén mét trong cac dia diém trén
dia ban cap tinh:

- Trudng hop Gidy chimg nhan da cap 1an dau co sai sét thi ndp ho so tai
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

- Truong hop Gidy chimg nhan da cip khi thuc hién tho tuc ding ky bién
dong dét dai, tai san grfm lién vé&i dat co sai sot thi ndp hd so tai Trung tam Phyc vu
hanh chinh c6ng hodc Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc true tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong chung, ching thyec.

Pbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau ding ky ndp ban gdc Gidy chimg nhan da cip.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bod sung, hoan thién hd so dé nguodi yéu cu dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi:

+ Chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh dbi voi
truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan dé cdp 1an dau ¢ sai sot.

+ Chuyén hd so dén Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai ddi véi truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cap khi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat c6 sai sot.

Buorc 3:

a) Trudong hop dinh chinh Gidy ching nhan da cap 1an du co sai sot thi co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh thuc hién:
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- Thong bao cho Vian phong ding ky dat dai chuyén ho so cip Gidy ching
nhan 1an dau dén co quan c6 chitic ning quan 1y dat dai cip tinh.
- Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot.

- X4c nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chiing nhan da cap hodc cap
mai1 Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai sdn gan lién vt dat.

- Chuyén hd so dén Vian phong diang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; gui Giay chiing nhén da dinh
chinh dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.

b) Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cp khi thyc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dét co sai sét thi Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé noi dung va nguyén nhan sai sot.

- Xé4c nhan ndi dung dinh chinh trén Giay ching nhan da cap hodc cap
mo1 Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; trao
Giay ching nhan hodc gtri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi dugc cap.

9.2. Thanh phan, s6 lwong hé so:
a) Thanh phdn hé so:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Gidy to ching minh sai sot théng tin ctia ngudi duoc cip Gidy ching
nhan so véi thong tin tai thoi di€ém dé nghi dinh chinh hoac sai sot thong tin vé
thura dat, tai san gan lién véi dat so véi thong tin trén Giay chung nhan da cap.

- Vian ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cua phéap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

9.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngay lam viéc.

Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

9.4. Poi twong thuce hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, tO chic ton gido, tO chuc ton gido truc thude, to
churc nude ngoai c¢6 chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai,

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
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10. Thu hoi Gidy chirng nhan di cdp khéng ding quy dinh ciia phdp
ludt dit dai do nguwoi siv dung dét, chii s¢ hitu tai san gin lién véi dit phdt
hién va cdp lai Gidy chirng nhdn sau khi thu héi

10.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan sau
trén dia ban cac tinh: Trung tdm Phuyc vy hanh chinh cong hodc Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi:

+ Chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh d6i voi
truong hop thu hdi Gidy ching nhan da cp 1an dau.

+ Chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai d6i voi truong hop thu hdi Gidy chimg nhén di cp khi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

Buéce 3: Co quan ¢ chiic niang quan 1y dat dai cp tinh, Van phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai kiém tra, xem xét, quyét dinh
thu hdi Gidy ching nhan di cip khong dung quy dinh ctia phap luat dat dai (trir
truong hop ngudi duge cip Gidy ching nhan da thuc hién thi tuc chuyén quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phép luét).

Buée 4: Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc cip Gidy chung nhén sau
khi thu h6i Gidy chimg nhan:

a) Truong hop Gidy ching nhan bi thu hdi 1a Gidy chtng nhan cép lan
dau thi co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai thuc hién:

- Thong bao cho Vian phong ding ky dat dai chuyén hé so cap Gidy chimg
nhan dé kiém tra hd so, xac dinh lai théng tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
152 ctia Luat Dt dai theo diing quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém cap
Gidy chimg nhan.

- Cép Gidy chting nhan; chuyén hd so da giai quyét dén Vian phong ding
ky dat dai dé thyc hién chinh 1y hd so dja chinh, co s¢ dit liéu dat dai; chuyén
Gidy chtng nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.
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b) Truong hop Gidy chirmg nhan bi thu hoi 13 Gidy ching nhan dugc cap
trong truong hop ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra hd so da cdp Gidy chting nhan dé xac dinh lai thong tin quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luét Dt dai theo dung quy dinh cua phap
luat dét dai tai thoi diém cap Gidy chung nhan.

- Cap Gidy chtng nhan; chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;
trao Gidy chimg nhan hodc chuyén co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi
duogc cép.

10.2. Thanh phan, sé lwong hé so
a) Thanh phan hé so:

- Vin ban kién nghi viéc cip Gidy chtng nhan khong dung quy dinh cua
phép luat dat dai (ban chinh).

- Gidy chimg nhan da cap (ban goc).

b) S6 lwong ho so: 01 bé.

10.3. Thoi han gidi quyét

a) Thoi gian thu hoi Gidy ching nhan da cap khong qua 25 ngay lam viéc.

b) Thoi gian thuc hién viéc cp Gidy chimg nhan sau thu hoi:

- Truong hop thu hdi Gidy chting nhan da cip lan dau thi thoi gian thuc
hién dang ky, cap lai Gidy chimg nhan khong qua 20 ngay lam viéc.

Pdi v6i cic x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, ving c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 30 ngay lam vigc.

- Trudng hop thu hdi Gidy ching nhan di cip do ding ky bién dong thi
thoi gian thuc hién cap lai Gidy chimg nhan theo quy dinh d6i véi timg trudng
hop ding ky bién dong theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

10.4. Boi twong thwce hién thu tuc hanh chinh:

- TH chic trong nudc, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, td
chirc nude ngoai co chitc ning ngoai giao, ngudi goéc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong dan cu.
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11. Diing ky, cdp Gidy chirng nhin doi véi truong hop di chuyén quyén
sir dung dit truwée ngay 01 thing 8 nim 2024 ma bén chuyén quyén da dwoc
cdp Gidy chitng nhdn nhung chwa thwe hién thii tuc chuyén quyén theo quy
dinh

11.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cic co quan sau
trén dia ban cap tinh: Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong hodc Vian phong ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Khi nop hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén hd so kiém tra ddi chiéu hoic ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thic truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd héa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong chimg, ching thuc;

Pbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau ding ky ndp ban goc Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén Vin phong ding ky dt dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai.

Buéce 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé niém
yét cong khai vé viéc lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho nguoi nhan chuyén
quyén.

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén vé viéc 1am thu tuc cap
Gidy chtng nhan cho ngudi nhin chuyén quyén.

Truong hop khong 16 dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi
thuc hién dang tin 03 lan trén phwong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi
phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy ching nhén tra.
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- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 thong bao hoic ding tin lan dau tién
ma khong co don dé nghi giai quyét tranh chap thi gii Phiéu chuyén thong tin dé
xéac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s 19 ban hanh kém theo Nghi
dinh s 151/2025/ND-CP; thyc hién cap Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén
quyén; truong hop bén chuyén quyén khong ndép Gidy ching nhan da cap thi
thuc hién viéc huy Gidy chimg nhan da cap.

- Trudng hop c¢6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi huéng dan cac bén
nop don dén co quan nha nude c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

11.2. Thanh phan, sé lwong hé so

a) Thanh phan hé so bao gom:

(1) Truong hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén quyén st dung
dat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 nhung chi c6 hop dong, vin ban vé chuyén
quyén str dung dat da 1ap theo quy dinh ma bén chuyén quyén khéng trao Gidy
ching nhan cho bén nhan chuyén quyén thi hd so gom:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Hop d6ng, vin ban vé chuyén quyén sir dung dat d 1ap theo quy dinh.

(2) Truong hop bén nhan chuyén quyén st dung dat chi c6 Gidy chimg
nhan da cap ciia bén chuyén quyén nhung khong c6 hop dong, vin ban vé
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh thi hd so gdm:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban gbc Gidy chung nhan da cap.

- Giay to vé viéc chuyén quyén st dung dat c6 du chit ky cua bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

11.3. Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc.

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, ving c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan
thi thot gian thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

11.4. Poi twong thyc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nude, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.
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12. Ding ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai
san gdn lién véi dit cho ngwoi nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit,
quyén sé hivu nha 6, cong trinh xdy dwng trong dw dn bit dong sin

12.1. Trinh tu thuc hién

Buwée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac dia diém
trén dia ban cip tinh: Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc lwa chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyét dinh phé
duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bod sung, hoan thién hd so dé nguodi yéu ciu dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi chuyén
h6 so dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so.

- Trong thoi gian khong qua 03 ngay 1am viéc, thong bao cho chu dau tu
cung cip cac gidy to theo quy dinh d6i voi truong hop ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc
cong trinh xay dung truc tiép thuc hién thi tuc ding ky, cip Gidy chtng nhan
ma cht dau tu chua ndp cac gidy to theo quy dinh.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan
thué dé x4c dinh va thong bao nghia vy tai chinh cho nguoi nhan chuyén nhuong
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quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong
trinh xay dung.

- Cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- Cap Gidy chtimg nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dung;
x4c nhan thay ddi trén Gidy chiung nhan di cip cho chi dau tu, trong d6 phan
dién tich thudc quyén st dung chung véi ngudi khac thi duoc chinh 1y bién dong
dé chuyén sang hinh thirc str dung chung.

- Trao Gidy chtng nhan hoic chuyén Gidy chimg nhan cho chu dau tu du
an dé trao cho nguoi dugc cap d6i véi truong hop chi dau tu dy an ndp hd so
thuc hién thu tuc.

12.2. Thanh phan, sé leong hé so:
a) Thanh phdn hé so:

(1) Déi véi truong hop cha dau tu du an ndp hod so diang ky, cap Gidy
chtmg nhin cho nguoi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sd hiru
nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP do ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o, cong trinh xdy dung, hang muc cong
trinh xay dung ké khai.

- Vin ban vé viéc nha o, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai théac, sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung dbi véi truong hop
c¢6 nhan chuyén nhuong nha o, cong trinh xay dung.

- Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan ty xay
dung nha & ddi véi trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat.

- Bién ban ban giao nha, dét, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dyng.

- Gidy chtng nhan di cip cho chii dau tu du an.

- Ching tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop Vian phong ding ky dat dai nhan duoc van ban ciia co quan c6 tham quyén vé
viéc du 4n dugc diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ma lam phat sinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.
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(2) Péi v6i truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung tryc tiép
thue hién:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luét.

- Bién ban ban giao nha, dét, céng trinh xay dyng, hang muc cong trinh
xay dung.

- Vin ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai théac, str dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung ddi véi trudng hop co
nhan chuyén nhugng nha &, cong trinh xay dung (néu co).

- Vin ban vé viéc du diéu kién duge chuyén nhuong cho ca nhan ty xay
dung nha ¢ ddi voi truong hop chuyén nhuong quyén st dung dét da co ha tang ky
thuét theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (néu co).

- Gidy chung nhan da cip cho chii dau tu dy 4n (néu co).

- Chung tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop Vian phong dang ky dat dai nhan duoc van ban ciia co quan c6 thdm quyén vé
viée du an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma 1am phat sinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phép luat (néu co).

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

12.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngay lam viéc.

Péi voi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam vigc.

12.4. Poi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: T chtic, ¢4 nhan nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung
trong du an bat dong san.

13. Piing ky bién dong quyén sir dung dit, quyén sé hivu tai sin gdn lién
véi dit trong cdc trwong hop chuyén doi quyén siv dung dit néng nghiép ma
khéng theo phwong dn don dién, doi thiva; chuyén nhwong, thiva ké, ting cho
quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai sin gdn lién véi dit, gép vén bing quyén
sir dung dit, quyén sé hiru tai sdn gin lién véi dit; cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dit trong dw dn xdy dung kinh doanh két cdu ha ting; ban hodc ting
cho hodc dé thiva ké hodc gép von bing tai sin gin lién véi dit thué ciia Nha
nuwdc theo hinh thirc thué dit trd tién hang nam
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13.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan sau
trén dia ban cap tinh sau day:

- T6 chuc trong nude, to chiic ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc, td chirc
nudc ngoai c¢6 chirc nang ngoai giao, to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai ndp
ho so dén Trung tam Phyc vu hanh chinh cong hodc Van phong dang ky dat dai.

- Ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ndp
hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng hodc Vin phong ding ky dat dai
hozc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

- Nguoi str dung dat ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc hodc cong
d6ng dan cu hodc mo rong dudng giao thong thi ndp hod so dén Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau diang ky dugc lya chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can b tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong ching, ching thyec.

Déi voi truong hop thuc hién x4c nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cp
thi nguoi yéu cau ding ky ndp ban gbc Gidy ching nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qué giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Truong hop Trung tAm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky
dét dai.

- Uy ban nhén dan cap xi nhan ho so ddi véi trudng hop ting cho quyén
st dung dat cho Nha nuéc hodc cong déng dan cu hoac m¢ rong duong giao
thong thi chuyén hd so dén Vian phong ding ky dit dai hodc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién:
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a) Déi vai truong hop chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, gop von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong du an xay dung kinh doanh két ciu ha tang; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gan lién véi dat thué ciia Nha nude theo hinh
thire thué dat tra tién hang niam; ting cho quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién v6i dat ma khong thudce diém (b) thi thuc hién nhu sau:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai;
truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong bao 1y do va tra hd so
cho ngudi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi truong hop nguoi
str dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dit hoic nguol s
dung dit c6 nhu cau cidp méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién v4i dat hodc thudc truong hop phai cip méi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dija chinh, co s dit lidu dat dai.

- Cap méi Gidy chung nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan
da cap ddi véi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy
chtng nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

Truong hop ban hoic ting cho hodc dé thira ké hodc gop vén bang tai san
gan lién v6i dét thué tra tién thué dat hing nim thi thong bao bang van ban cho co
quan thué vé viéc chdm dut quyén va nghia vu ctia bén chuyén quyén sé hitu tai
san gan lién v4i dat trong hop dong thué dat.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyén str dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang thi cdp méi Gidy chimg nhan cho bén thué, bén
thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chimg nhan da cép cta chu
dau tu dy 4an.

Truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c6 théng tin tir co so dit liéu duoc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.
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b) Pbi v6i trudong hop ngudi str dung dat ting cho quyén str dung dat cho
Nha nudc hoac cong déng dan cu hodac mo rong duong giao thong thi thuc hi¢n
nhu sau:

- Bo dac chinh 1y ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dija chinh; chinh 1y,
cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit liéu dat dai; xac nhan thay ddi
vao Gidy ching nhan da cap hodc cip méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién v6i dat doi véi truong hop ting cho mot phan dién
tich thura dat.

Truong hop nguodi st dung dat tang cho toan bd di¢n tich dat da duoc cép
Gidy chtng nhan thi thu hdi Gidy chtng nhan da cap dé quan 1y.

- Trao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
v6i dat hodc chuyén Gidy chung nhan téi Uy ban nhan dan cép xd dé trao cho
ngudi dugc cap.

13.2. Thanh phan, sé heong hé so:
a) Thanh phan hé so:

(1) Pbi voi truong hop chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, gop von
bang quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat; cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xay dung kinh doanh két cdu ha ting; ban
hoic thira ké hodic gop vén bang tai san gan lién véi dat thué ciia Nha nudc theo
hinh thirc thué dat tra tién hang nim; ting cho quyén st dung dat, quyén sd hiru
tai san gin lién véi dat

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Hop dong hodc van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién vaoi dat doi vaoi truong hop chuyén doi, chuyén nhuong, thua ke,
gbp von bang quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat.

+ Hop déng hodc vin ban vé viée ban hodc tang cho hoac dé thira ké hodc
g6p von bang tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy dbi voi
truong hop dat thué cua Nha nudc theo hinh thic thué dét tra tién hing nim.

- Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat d6i voi trudong
hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay dung kinh doanh
két cdu ha tang.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi vé6i truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thtra dat, hop thira dit.
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- Ménh trich do ban do dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat doi véi trudng hop cd nhiéu
ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

- Vin ban ctia nguoi sir dung dat dong ¥ cho chu s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat dugc chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién voi dat dbi
v6i truong hop chuyén nhuong, ting cho, gdp vén bang tai san gan lién véi dat
ma cha s¢ hitu tai san khong c6 quyén st dung dat d6i v6i thua dat do, trir
truong hop to chirc nude ngoai, c4 nhan nudc ngoai duge so hiru nha & theo quy
dinh ctia phap luat vé nha o.

- Vin ban cta bén nhan thé chip vé viéc dong ¥ cho bén thé chip duoc
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat d6i voi truong hop chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat ma quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat dang duoc thé chip va da dang ky tai Van phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luit vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién;

(2) Béi voi trudong hop ngudi sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho
Nha nude hodc cong déng dan cu hodc mo rong dudng giao thong:

- Vin ban tang cho quyén st dung dét hodc bién ban hop giita dai dién thon,
ép, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan phé, diém dan cu véi nguoi st dung
dat vé viéc ting cho quyén st dung dat va ban gbc Gidy chimg nhan da cip.

- Truong hop c6 bién ban hop gitta Uy ban nhan dan cap xi voi ngudi st
dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat thi ngudi sir dung dét chi ndp ban
gbc Gidy chimg nhan di cip cho Uy ban nhéan dan cip xa noi c6 dat.

b) §6 lwong hé so: 01 bg.
13.3. Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 08 ngay lam viéc dbi véi thi tuc chuyén doi quyén st dung
dat nong nghiép ma khong theo phuong an don dién, ddi thira hodc trudng hop
chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan
lién v&i dat, gop von bang quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi
dat; ban, thira ké, ting cho hodc gbp von bang tai san gan lién véi dat duge Nha
nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing nam.
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DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hdi khé khan, viung c6 di€u kién kinh té - xa hdi dac bi¢t khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

- Khong qua 04 ngay lam viéc d6i voi thu tuc cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cau ha tang;

Pbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c¢6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c¢6 dic¢u ki¢n kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 14 ngay lam viéc.

13.4. Poi tuwong thyc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, to6 chirc ton giao, t6 chuc ton gido truc thudc, to
chtrc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; td6 chiic nudc ngoai, cd nhan
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

13.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh: Bao dam cac diéu
kién thuc hi€n quyén cta nguoi st dung dat, chu s& hiru tai san theo quy dinh
cua Luat bat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va phap lut khac c6 lién quan.

14. Ping ky bién dpng doi véi trwong hop doi tén hodc thay déi thong tin
vé nguwoi sir dung dit, chii s6 hivu tai san gdn lién véi dit hodc thay doi sé hiéu
hodc dia chi ciia thiva dit; thay doi han ché quyén sir dung dit, quyén sé hivu
tai sdan gin lién voi dit hodc cé thay doi quyén doi véi thiva dit lien ké; giam
dién tich thiva dét do sat ¢ tw nhién

14.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp ho so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cap tinh sau day:

- Trudng hop to chirc trong nudc, to chirc t6n gido, to chic ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu
nude ngodi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai.

- Trudng hop c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau diang ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong chung, ching thyec.
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Pbi voi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Trudong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trudong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buwée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dit liéu dét dai.

- Cap méi Gidy chung nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan
dd cip; trao Gidy chting nhan hodc gl co quan tiép nhan hd so dé trao cho
ngudi dugc cap.

14.2. Thanh phdn, s6 leong hé so

a) Thanh phan hé so:

(1) Pbi voi truong hop doi tén hodc thay dbi thong tin vé& nguoi st dung
dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cip.

- Ban sao hoic ban chinh gidy t& ching minh vé viéc doi tén, thay doi
thong tin ctia ngudi st dung dat, cha so hiru tai san gan lién v6i dat di véi trudng
hop khong khai thac, sir dung thong tin trong Co s& dit liéu qudc gia vé dan cu.

- Vin ban cta co quan ¢ thim quyén cho phép hodc cong nhan viée d6i
tén hoic thay d6i thong tin theo quy dinh cta phap luat d6i véi to chirc, ngudi
gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, cong dong dan cu.

- Ménh trich do ban dd dia chinh thira dat dbi v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.
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- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

(2) Béi véi truong hop thay ddi sb hiéu hodc dia chi cua thira dat

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan d cép.

- Manh trich do ban d0 dia chinh thira dat di véi truong hop nguoi str dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Béi voi truong hop thay doi han ché quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién véi dat hodc c6 thay doi quyén doi voi thira dat lién ké:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Giay ching nhan d cap.

- Vin ban vé viéc thay doi quyén cua ngudi c¢6 quyén loi lién quan theo
quy dinh cua phap luat dan su.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i véi truong hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) Béi véi truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 18
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan d4 cép.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong ho so: 01 bd

14.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong quéa 04 ngay lam viéc ddi voi thu tuc d6i tén hodc thay doi thong
tin vé nguoi s dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat hodc thay doi sb
hiéu hodc dia chi cta thtra dat.
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D61 voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung c6 di€u ki¢n
kinh t€ - xa hdi khé khan, viung c6 di€u kién kinh té - xa hdi dac bi¢t khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 14 ngay lam viéc.

- Khong qua 05 ngay lam viéc doi voi thu tuc thay doi han ché quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vdi dat hoac cé thay do1 quyén doi véi
thura dat lién keé.

Do6i voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa, vung c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c6 di¢u ki¢n kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

- Khong qua 10 ngay lam vi¢c doi vai thu tuc giam dién tich thira dat do
sat 16 tu nhién.

D61 voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung c6 di€u kién
kinh t€ - xa hdi khé khan, viung c6 dicéu kién kinh té - xa hdi dac bi¢t khé khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 20 ngay lam viéce.

14.4. Doi twong thuc hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chtrc trong nudc, t6 chire ton gido, td6 chic ton gido truc thudc, to
chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, to chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

15. Diing ky bién dpng thay doi quyén siv dung dét, quyén sé hitu tai sin
gin lién véi dit do chia, tich, hop nhit, sdp nhdp t6 chirc hodc chuyén doi mé
hmh 160 chire, chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quy dmh cua phap luat
vé doanh nghigp; diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét; cip Gmy chirng
nhén cho tieng thira dit theo quy hoach xdy dung chi tiét cho chii dau tw dw dn
c6 nhu ciu

15.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén mot trong cac dia diém
trén dia ban cap tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng hodc Vin phong dang
ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhin hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chung thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chung, chimg thuc.

Péi véi truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Giéy ching nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban géc Giay chung nhan da cap.
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Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyét dinh phé
duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6
diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét.

Buoc 2: Co quan tiép nhén ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi truong hop
nguoi s dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua str dung trich do ban dd dia chinh thtra dit va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi v&i truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

- Cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap d6i véi truong
hop khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat hodc giri co quan tiép nhan hd so
dé trao cho ngudi dugc cép.

Truong hgp phai thuc hién nghia vy tai chinh thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co so dit liéu duoc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy td chirng minh da hoan thanh nghia vy tai chinh.
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15.2. Thanh phdn, s6 heong hé so
a) Thanh phan ho so

(1) Dbi véi trudng hop thay doi quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san
gin lién voi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chirc hoic chuyén ddi mé
hinh t6 chirc, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan da cap.

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép hodc vin ban vé viéc thanh 1ap
t6 chuc sau khi thay doi.

- Quyét dinh cua co quan, té chitc c6 thAm quyén hodc vin ban vé viéc
chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén doi loai hinh
doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép phu hop véi quy
dinh cta phap luat, trong d6 phai xac dinh rd to chtc duoc sir dung dat, sé hiru
tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhéap, chuyén d6i mo
hinh t6 chtrc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dét theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP dbi véi truong hop phai tach thira dat, hop thira dat.

- Ménh trich do ban d0 dia chinh thira dat dbi v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Béi véi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan d4 cép.

- Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét cua co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét va
ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; truong hop phai xac dinh
lai gia dat thi nop thém gidy to ching minh da hoan thanh nghia vy tai chinh vé
dat dai.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.
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(3) Pbi voi truong hop cap Gidy ching nhan cho timg thira dat theo quy
hoach xay dung chi tiét cho chu dau tu dy 4n ¢ nhu cau:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ciia co quan c6 tham
quyén kém theo ban dd quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hoic
manh trich do ban d6 dia chinh.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

15.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian giai quyét tha tuc thay d6i quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6
chtrc,chuyén d6i loai hinh doanh nghiép 13 khong qua 08 ngay lam viéc.

Pbi voi cac xd mién ndi, hai ddo, ving sdu, ving xa, vang c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam vigc.

- Thoi gian giai quyét thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi déat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét 1a khong qua 05 ngay lam viéc.

Pdi v6i cic x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 15 ngay lam vigce.

15.4. Déi twong thuwee hién thii tuc hanh chinh: T6 chitc st dung dat

15.5. Yéu cau, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh: Truong hop thuc
hién thu tuc dan dén tach thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu kién quy
dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai.

16. Pang ky bién dpng déi véi truwong hop thay déi quyén sir dung dit,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dit theo théa thudn ciia cdc thanh vién hg
gia dinh hodc ciia v va chong; quyén siv dung dit xdy dung cong trinh trén
mdt dit phuc vu cho vigc vgn hanh, khai thic siv dung cong trinh ngim,
quyén s¢ hivu céng trinh ngdm; bdn tai sin, diéu chuyén, chuyén nhwong
quyén sie dung dit la tai san céng theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy, siv
dung tai san cong; nhin quyén sir dung dét, quyén sé hivu tai san gin lién véi
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dit theo két quad gidi quyét tranh chdp, khiéu ngi, té cdo vé dit dai hodc bdn
dan, quyét dinh ciia Toa dn, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh dn
di dwoc thi hanh; quyét dinh hodc phédn quyét ciia Trong tai thwong mai Viét
Nam vé gidi quyét tranh chdp giita cic bén phdt sinh tiv hoat dpng thwong
mai lién quan dén dét dai; nhan quyén siv dung dit, quyén sé hivu tai san gin
lién vdi dit do xiv Iy tai sin thé chép la quyén sir dung dit, tai san gén lién véi
dit da dwoc ding ky, bao gom cd xir Iy khodn ng' cé nguén géc tiv khodn no
xdu ciia to chive tin dung, chi nhanh ngin hang nwéc ngoai

16.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky nop hd so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cap tinh sau day:

- Trudng hop to chirc trong nudc, to chirc t6n gido, t6 chic ton gido truc
thudc, t6 chirc nudc ngodi ¢6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té ¢ von dau tu
nudc ngodi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai.

- Trudng hop ca nhan, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngodi ndp hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cng hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc la chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén hd so kiém tra dbi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Pbi véi truong hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguodi yéu cau dang ky ndp ban géc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoc 2: Co quan tiép nhén ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai.
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Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra céc diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dit dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat, chil s¢ hitu tai san
gin lién vé6i dat; trudng hop khong du diéu kién thue hién quyén thi thong bao 1y
do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi truong hop nguoi
stt dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat déi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thura dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat hodc thudc trudng hop phai cap méi Gidy chting nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién vé6i dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dija chinh, co s dit lidu dat dai.

- CAp méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap d6i véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat hodc giri co quan tiép nhan ho so
dé trao cho ngudi duoc cap.

Trudng hop nhan tai san gan lién v6i dat thué tra tién thué dat hang nam thi
thong bdo bang van ban cho co quan thué vé viéc cham dut quyén va nghia vu
ctia bén chuyén quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat trong hop dong thué dat.

Truong hop phai thuc hi¢n nghia vy tai chinh thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai di€ém nay khi c¢6 thong tin tor co s& dir liéu dugce lién thong hodc
chirng tir hoac gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

16.2. Thanh phdn, sé leong hé so

a) Thanh phan ho so

(1) Déi vé6i trudong hop thay d6i quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin
lién v dat theo thoa thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hoac cua vo va chong:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.
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- Gidy chimg nhan d cap.

- Van ban thoa thuan vé viéc thay doi quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat theo thoa thuan cua céac thanh vién hd gia dinh hodc cua vo
va chong.

Truong hop thay doi quyén sir dung dat cia cac thanh vién co chung
quyén str dung dat cua ho gia dinh thi vin ban thoa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cta ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém dugc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat.

- Ban sao hodc xuat trinh Gidy ching nhan két hon hoic ly hon hoic gidy
to khac chirng minh vé tinh trang hon nhan do1 vé1 truong hop khong thé khai
thac dugc thong tin trong Co sé dir liéu quoc gia vé dan cu.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thua dat;

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi str dung
dat co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Déi véi trudng hop thay ddi quyén sir dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngém,
quyén s¢ hitu cong trinh ngam:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy ching nhan d cap.

- Vin ban vé viéc cho phép thay ddi quyén sir dung dat xdy dung cong
trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh
ngam, quyén s¢ hitu cong trinh ngdm cua co quan, nguoi cd tham quyén.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sd 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Ménh trich do ban do dia chinh thira dat dbi v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.
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(3) Péi véi trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhugng quyén sir dung
dat 13 tai san cong theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y, str dung tai san cong:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat ciia co quan c6 tham quyén.

- Hop dong mua ban tai san cong 14 quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat dbi véi truong hop ban tai san, chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 tai san cong.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luit vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

(4) B6i v6i truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién v6i dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, td cdo vé dat dai hoic
ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an d3
duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé
giai quyét tranh chip gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
duoc co quan c¢6 thim quyén cong nhan.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chip, khiéu
nai, to cdo vé dat dai da c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

+ Quyét dinh hodc ban an ctia Toa 4n nhan dan, quyét dinh vé thi hanh 4n
cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.
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- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sd 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Ménh trich do ban do dia chinh thira dat dbi v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(5) Péi véi truong hop nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dat do xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
da duge ding ky, bao gém ca xir Iy khoan no ¢6 ngudn gdc tir khoan ng xau cia to
chure tin dung, chi nhanh ngan hang nudce ngoai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Giay chirng nhan da cap.
- Mot trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat gitra
ngudi sit dung dat, cha s hitu tai san gan lién voi dat voi ngudi nhan chuyén
nhuong.

+ Hop ddng chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac vé quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dit giita ngudi c6 quyén chuyén
nhuong, ban tai san thé chap 1a quyén stir dung dat, tai san gan lién véi dat voi
ngudi nhan chuyén nhuong.

+ Hop dong mua ban tai san dau gia quyén stir dung dat, tai san gin lién véi
dat hoac van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh an dan su.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat hodc vin
ban khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chép co quyén duoc nhan chinh tai
san bdo dam theo quy dinh cua phép luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi vé6i truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Ménh trich do ban d0 dia chinh thira dat dbi v6i trudng hop nguoi sir dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.



136

b) §6 lwong hé so: 01 bo.
16.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 08 ngay lam viéc ddi véi thu tuc dang ky bién dong d6i voi
truong hop thay doi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat do su
thoa thudn cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va chéng; thu tuc dang ky
bién dong dbi v6i truong hop nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dét theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dét dai, khiéu nai, t6 céo vé
d4t dai hodc ban 4n, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh &n cta co quan thi
hanh 4n da dugc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thwong mai
Viét Nam vé giai quyét tranh chap gitta cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai
lién quan dén dat dai; thi tuc diang ky bién dong ddi v6i truong hop nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat do xtr 1y tai san thé chap.

Pdi v6i cic xd mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 18 ngay lam vigce.

- Khong qua 10 ngay lam viéc ddi v6i truong hop thay doi vé quyén st
dung dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac
sit dung cong trinh ngdm, quyén so hitu cong trinh ngam; ban tai san, diéu
chuyén, chuyén nhuong quyén str dung dét 13 tai san cong theo quy dinh cua phép
luat vé quan 1y, st dung tai san cong.

Péi voi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién khong qué 20 ngay lam viéce.

16.4. Poi twong thwe hién thu tuc hanh chinh

- Tb chirc trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thude, to
chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong dong déan cu.

16.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Pam bao céac diéu kién thuc hién quyén quy dinh tai cac Diéu 45, 46, 48
Luét Dat dai.

- Truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira
dat thi phai dam bao diéu kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Dt dai.
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17. X6a ghi ng tién siv dung dit, 1¢ phi trwée ba trén Gidy chitng nhdn
dd cip

17.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hod so dén Trung tdm Phuc vy hanh
chinh coéng hodc Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc lwa chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén hd so kiém tra d6i chiéu hoic ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Pbi véi trudng hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban goe Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thl tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan hd so thi chuyén
h6 so dén Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buéce 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chimg nhin quyén hoic xac nhan thay d6i trén Gidy chimg
nhan da cap; trao Gidy chimg nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho
ngudi duogc cip.

17.2. Thanh phdn, sé heong hé so:
a) Thanh phan ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cip.
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- Giéy to ching minh da hoan thanh viéc thanh toan ng tién sir dung dat, 18
phi trudc ba theo quy dinh cua phap luét vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

17.3. Thoi han giai quyét: Thuc hi¢n trong ngay lam viéc nhan duogc du
hd so x6a ng; néu thoi diém nhan du ho so, sau 15 gio cung ngay thi co thé giai
quyét viéc x0a ng trong ngay lam viéc ti€p theo.

17.4. Béi twong thuc hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc, ¢4 nhan.

18. Diing ky bién dong chuyén muc dich siv dung dit khong phdi xin
phép co quan nha nwéc cé thim quyén

18.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky nop hd so dén mét trong cac co quan trén
dia ban cép tinh sau day:

- Trudong hop c4 nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

- Truong hop t6 chiic trong nudc, to chirc ton gido, to chic ton gido truc
thudc, t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau
tu nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin
phong dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhin hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chung, chimg thuc.

Dbi v6i trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau ding ky nop ban gbe Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qué giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.



139

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Trudng hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buéc 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi truong hop
nguoi stt dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta
thira dét.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hodc chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va ngudi str dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh dbi v6i truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;
cdp mé6i Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voéi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap doi voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan hodc gti co quan
tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cip.

Truong hgp phai thuc hién nghia vy tai chinh thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s dir liéu duoc lién thong hodc
chtng tir hodc gidy to chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.

18.2. Thanh phdn, sé heong hé so:
a) Thanh phén hé so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan d cap.
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- Manh trich do ban d dia chinh thtra dat dbi véi trudng hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy doi voi
trudong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bo

18.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 07 ngay lam viéc

- Péi voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, vung c6 diéu ki¢én kinh té - xa hdi dac biét kho khan
thi thot gian thuc hién khong qua 17 ngay lam vigce.

18.4. Poi twong thwe hién thu tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudce, t6 chire ton gido, td chic ton gido truc thudc, to
chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

18.5. Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh: Thudc cac truong
hop chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 Luat Pat dai

19. Ping ky, cdp Gidy chitng nhin déi véi trwong hop hé gia dinh, cd
nhén dang siv dung dit khong diing muc dich di dwoc Nha nwéc cong nhin
quyén sir dung dit trwée ngay 01 thing 7 nim 2014

19.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop ho so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cép tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong ding ky
dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Khi ndp ho so, nguoi yéu ciu dang ky dugc lya chon ndp ban sao giéy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chung hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chung, chimg thuc.

Dbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau ding ky ndp ban gbc Gidy chimg nhan da cip.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cic loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.
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Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chwa diy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra sy phu hop véi quy hoach st dung dat cdp huyén hodc quy
hoach sir dung dat cap xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap
luat vé quy hoach db thi va néng thon.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi truong hop
nguoi st dung dat c6 nhu ciu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xéac dinh va théng béo thu nghia vu tai chinh dbi véi truong hop phai thyc hién
nghia vu tai chinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi
dat hodc xac nhan thay do6i trén Gidy ching nhan di cip dbi vé6i truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chirmg nhén hodc gti co quan
tiép nhan hd so dé trao cho ngudi dugce cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s dit liéu dugc lién thong hodc
ching tir hodc gidy to chimg minh d3 hoan thanh nghia vy tai chinh.
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19.2. Thanh phdn, sé heong hé so:

a) Thanh phan hé so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; ching tir
ndp phat ctia ngudi stir dung dat.

- Manh trich do ban d dia chinh thtra dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dat ¢6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thuGe cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bd

19.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 12 ngay lam viéc.

- Pdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi tho1 gian thuc hién khong qua 22 ngay lam vigc.

19.4. Boi twong thwe hién thu tuc hanh chinh: Ca nhan, hg gia dinh.

20. Diing ky, cip Gidy chitrng nhan doi véi trwong hop chuyén nhwong
dw dn diu tw cé siv dung dit

20.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop ho so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cap tinh: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vian phong dang ky
dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hoidc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chung, chimg thuc.

Péi véi truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Giéy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan da cap.
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Truong hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Trudng hop chua day di thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai .

Bude 3: Van phong dang ky dat dai thyc hién:

a) Truong hop bén nhan chuyén nhuong dy an khong phai 13 to chirc kinh
té c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an di duoc cép Giéy chiing
nhan thi thyc hién cac cong vigc sau:

- Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh ctia Luat Dat dai dbi
v6i trudng hop thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat, cta chi s hitu tai san gin
lién v6i dat; truong hop khong du didu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua
Luat Dét dai thi thong bao 1y do va tra hd so cho nguoi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d dia chinh ddi voi truong hop ngudi
st dung d4t c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua str dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau sé 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai;
cdp moi Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan di cdp dbi véi truong hop
khéng phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan hodc giri co quan
tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cip.
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Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s& dit li€u dugc lién thong hoac
chung tir hodc giay to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Trudong hop bén nhan chuyén nhuong du an bat dong san khong phai 1a
to chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién dy an chua dugc
cap Giay chirng nhéan thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Gri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh.

- Khi c6 théng tin tir co s& dit liéu dugce lién thong hodc chimg tir hoic gidy
td chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh thi hoan thi¢n hé so, trinh co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh cap Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

- Trao Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
vo1 dat hodc chuyén co quan ti€p nhan ho so dé€ trao cho nguoi dugc cap; thuc
hién viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir 1iéu dat dai.

C) Tru’O’ng hop bén nhin chuyén nhuong du 4n bat dong san 13 to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai thi viéc dang ky dat dai dugc thuc hién trong trinh
tu, thu tuc giao dét, cho thué dat theo quy dinh.

d) Trudng hop chuyén nhuong du an dau tu c¢6 sir dung dat duge Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi thuc hién cac cong vigc sau:

- Thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc chidm dat quyén va
nghia vy cua bén chuyén nhuong du an trong hop dong thué dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué
dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i1 vdi truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay doi trén Giay chimg nhan da cap doéi véi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan hoac giri co quan
ti€p nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vy tai chinh thi Vin phong dang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai di€ém nay khi c6 thong tin tur co s& di
ligu duogc lién thong hodc ching tir hodc gidy to ching minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh.

20.2. Thanh phan, s6 lwong ho so
a) Thanh phan ho so
(1) Déi véi truong hop dét dé thuc hién dy an chua duge cip Gidy chimg nhan:
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- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ching tr chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cta bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du 4n, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an.

- Van ban cho phép chuyén nhuong dy 4n hodc mot phan dy an cia co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Hop déng chuyén nhuong du an hodc mot phﬁn du an theo quy dinh cua
phap luat.

- Manh trich do ban dd dia chinh d6i véi truong hop chuyén nhuong mot
phén du an ma quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n chua duoc cép Giéy chirng
nhan dd dugc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

(2) Béi véi truong hop dét dé thue hién du an da dugc cap Gidy chimg nhén:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

- Gidy chtng nhan di cap cho bén chuyén nhuong du an bat dong san.

- Chimg tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop c6 thay d6i nghia vu tai chinh (trir trudng hop duoc mién hoic cham ndp theo
quy dinh cua phép luat).

- Vian ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan dy an cia co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Hop déng chuyén nhuong du an hodac mot phﬁn du an theo quy dinh cua
phéap luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 22 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ddi véi trudng hop chuyén nhuong mot phan du
an ma quyén st dung dAt dé thuc hién du an d3 duoc cép Giéy chirng nhan.

b) §6 lwong hé so: 01 bg.

20.3. Thoi han gidi quyét:

- DBéi v6i truong hop dat dé thuc hién du an chwa duoc cip Gidy chimg
nhan thi thoi gian giai quyét khong qua 20 ngay lam viéc.

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thot gian thuc hién khong qua 30 ngay lam viéc.

- Béi véi trudong hop dit dé thuc hién du an d3 duoc cap Gidy chimg nhin
thi thoi gian giai quyét khong qua 08 ngay lam viéc.
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DPdi v6i cic x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thyc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

20.4. Déi twong thiee hién thi tuc hanh chinh: Cha dau tu thuc hién du an
c6 str dung dat

20.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh: Pam bao cac diéu
kién vé chuyén nhuong du an c6 sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dau
tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

21. Té chirc kinh té nhén chuyén nhwong, thué quyén siv dung dit,
nhgn gép von bang quyén si dung dit dé thuwce hi¢n dw dn diu tw

21.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: T chirc kinh té ¢6 yéu cau giri ho so dén Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong. Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong chuyén hd so dén Chu
tich Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén noi co dat.

Khi nop ho so, to chire kinh té duoc lua chon ndp ban sao giéy td va xudt
trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, dbi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching hoic chimg thuc theo quy
dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Truong hop ndp hd so theo hinh
thire truc tuyén thi hd so ndp phai duge sé héa tir ban chinh hoic ban sao gidy to
da duoc cong ching, chung thuc.

Bude 2: Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi giao co quan c6 chic ning quan Iy
dat dai cting cap chu tri, phdi hop vdi cac co quan c6 lién quan thyc hién tham dinh.

Buée 3: Co quan c6 chirc ning quéan 1y dét dai cing cp chu tri, phdi hop véi
cac co quan c6 lién quan t6 chirc tham dinh va ¢ van ban thim dinh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén.

Buéc 4: Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén c6 van ban chip
thuan hodc khong chép thuén to chuc kinh té duoc nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dit, nhan goép vén bang quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc van ban
tham dinh ctia co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cuing cap.

Bude 5: T chure kinh té thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén
sir dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu.

Truong hop chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu thi
trinh ty, tha tuc thuc hién theo trinh ty chuyén muc dich sir dung dit.
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21.2. Thanh phan, sé lwong hé so:

a) Thanh phan hé so:

- Van ban dé nghi chip thuén cho to chirc kinh té nhan chuyén nhuong,
thué quyén str dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat dé thyc hién du an
dau tu theo Mau s6 49 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Trich lyc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuét thuc hién dy 4n.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

21.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thuc hién Budce 2 khong qua 03 ngay lam viéc.

- Thoi gian thue hién Budce 3 khong qua 15 ngay.

- Thoi gian thuc hién Budc 4 khong qua 05 ngay lam viéc.

- Péi v&i cac x3 mién ndi, bién gi01; ddo; vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; ving c6 dicu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian
thue hién duogc ting thém khong qua 10 ngay so véi tong thoi gian thuc hién thu
tuc nay.

21.4. Poi twong thuce hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc kinh té.

21.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh

a) Piéu kién:

- Phu hop voi quy hoach st dung dét cip xa hodc quy hoach chung hoic
quy hoach phan khu hodc quy hoach xdy dung hoac quy hoach néng thon da
duoc phé duyét va cong bo.

- Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6
hiéu luc phap luat cta co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dt, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung
dat vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai 4p dung ddi voi tat ca cac thira dat
dang sur dung trén dia ban ca nudec.

- Viéc str dung dat thuc hién du an phat trién kinh té - x3 hoi thong qua thoa
thuén vé nhan quyén st dung dat duoc thyc hién trong cc trudng hop sau day:

+ Cac truong hop thuc hién du an khong thudc trudng hop thu hoi dat dé
phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong.

+ D6i voi truong hop st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha
& thuong mai thi chi duoc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat 6.
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+ Céc truong hop khéng sir dung von ngan sach nha nudce va thude trudng
hop thu hdi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong ma
nha dau tu lya chon phuong an thoa thuan vé nhan quyén st dung dat, khéng dé
xuét thu hoi dat.

b) Yéu cau: Trudng hop to chtc kinh té nhan chuyén nhuong, thué
quyén str dung dat, nhan gép vén bang quyén sir dung dat dé thue hién dy an
dau tu ma chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu thi phai thyuc
hién thém trinh tu, thu tuc theo trinh tu chuyén muc dich st dung dat.

22. Sir dung dit két hop da muc dich, gia han phwong dn siv dung dit
két hop da muc dich

22.1. Trinh tu thuc hién
a) Truong hop st dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu

Buée 1: Ngudi ¢6 yéu cau ndp ho so dén Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong hodc co quan co chirc nang quan 1y dat dai cép tinh.

Khi nop ho so, nguoi si dung dat duoc lua chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luit vé cong chimg, chimg thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thuc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc.

Trudong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh.

Buée 2: Co quan c6 chic niang quan 1y dat dai cap tinh chi tri, ph6i hop
véi cac so, nganh co lién quan tham dinh phuong 4n st dung dat két hop trinh
Chu tich Uy ban nhéan dan cép tinh.

Buée 3: Chi tich Uy ban nhan déan cép tinh chap thuan hodc khong chap
thuén phuong an st dung dat két hop; giri co quan tiép nhan hd so dé tra cho ngudi
c6 yéu cau; truong hop khong chip thuan thi c6 vin ban tra 161 va néu rd 1y do.

b) Trudong hop gia han phuong an sir dung dat két hop vao muc dich
thuong mai, dich vu:

Buée 1: Ngudi cd yéu ciu gia han giri van ban dé nghi dén Trung tim
Phyc vu hanh chinh cong hoic co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh
trude khi hét thoi gian str dung dét két hop 30 ngay.

Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cap tinh.
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Buée 2: Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cip tinh cha tri, phéi hop
v6i cac s, nganh c6 lién quan thdm dinh gia han phuong an sir dung dat két hop
trinh Chit tich Uy ban nhan dan cép tinh.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh chap thuan hodc khéng chép
thuan gia han phu’ong an str dung dat két hop, gtri co quan tiép nhan hd so dé tra
cho ngudi c6 yéu cau; truong hop khéng chap thuan thi c¢6 van ban tra 1oi va néu
10 1y do.

22.2. Thanh phan, s6 lwong ho so:
a) Thanh phan hé so

(1) H6 so dé nghi phé duyét phuong an str dung dat két hop da muc dich
bao gdm:

- Vin ban dé nghi st dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 13 ban
hanh kem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Phuong an st dung dat két hop.

- Gidy chung nhan da cip hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén sur
dung dat theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

(2) Ho so gia han phuong an sir dung dat két hop da muc dich: Vian ban dé
nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

22.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thuc hién viéc tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat
két hop khong qua 15 ngay. P61 véi cac xa mién nui, bién gioi; ddo; vung co
diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khan; vung c6 di€u kién kinh té - xa hdi ddc biét
kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 25 ngay.

- Thoi gian gia han phuong an sir dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay
lam viéc. P6i voi cac x3 mién ndi, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 17 ngay lam viéc.

22.4. boi twong thyc hién thu tuc hanh chinh:

T chirc trong nudc, td chirc ton giao, t6 chirc ton giao truc thudc, td chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, té chure kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai.

22.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh

a) Piéu kién veé cac loai dat duoc st dung két hop da muyc dich:

- Dét noéng nghiép duogc st dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vy, chan nudi, trong cay duoc ligu.
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- it st dung vao muc dich céng cong duoc két hop voi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pét xay dung cong trinh su nghiép dugc st dung két hop voi muc dich
thuong mai, dich vu.

- Pét & duoc st dung két hop véi muc dich ndng nghiép, thuwong mai, dich
vy, cong trinh sy nghiép c6 muc dich kinh doanh.

- Pat c6 mat nudc la ao, ho, dam; dat co6 mat nudc ven bién; dat co mat
nudc chuyén dung va dat song ngoi, kénh, rach, sudi duoc str dung két hop da
muc dich.

- Pt t6n gido, dat tin ngudng duoc st dung két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pét thuéc nhom dat nong nghiép, dat thuoc nhom dat phi nong nghiép
duoc stir dung két hop muc dich ndng nghi¢p, xay dung cong trinh ha tang buu
chinh, vién thong, cong nghé, thong tin, quang cdo ngoai trdi, dién mit troi.

b) Yéu cau vé viéc sir dung dat két hop da muc dich:

- Khong lam thay d6i loai dét theo phan loai dat quy dinh va da duogc xac
dinh loai dét tai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Khong lam mét di diéu kién can thiét dé trd lai sir dung d4t vao muc dich chinh;

- Khéng anh hudng dén quéc phong, an ninh.

- Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong.

- Khong 1am anh hudéng dén viéc sir dung dat cua cac thira dat 1ién ké.

- Thuyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Tuan thu phap luat c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé pham vi st dung dat két hop da muc dich:

- Str dung dat vao muc dich két hop khéng thudc truong hop chuyén muc
dich sir dung dat.

- Dién tich dat sir dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat ¢ sir dung két hop da muc dich.

- Cong trinh xdy dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hop da
muc dich phai c6 quy mé, tinh chat phu hop, dé dang thao d&. Dién tich dat xay
dung cong trinh dé str dung vao muc dich két hop trén dét trong lua, dat 1am
nghiép thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong laa
va phap luat vé 1am nghiép. Pat c6 mat nudc khong duge san 1ap 1lam thay d6i
dong chay, dién tich bé mat nudc, chiéu su t?mg nuoc.
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- Viée xay dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan;

- Thoi gian sir dung dat vao muc dich két hop khong vuot qua thoi han sur
dung d4t con lai cua muc dich chinh.

d) DPiéu kién dbi véi truong hop don vi sy nghiép cong lap str dung dat
xdy dung cong trinh sy nghiép két hop véi thuong mai, dich vu thi phai chuyén
sang thué dit tra tién thué dat hang nam d6i véi phan dién tich két hop do.

23. Pdng ky tai sdn gdn lién véi thiva dit da dwec cdp Gidy chirng nhin
hodc ding ky thay doi vé tai sin gén lién véi dit so véi néi dung di ding ky, gia
han thoi han sé hitu nha & ciia té chivc nwéc ngodi, cd nhin nwéc ngoai theo
quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ ngi dung da ding ky

23.1. Trinh tw thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hod so dén mét trong cac co quan trén
dia ban cép tinh sau day:

- Trudng hop t6 chic trong nudc, t6 chic t6n gido, to chic ton gido truc
thudc, t6 chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao, t6 chire kinh té c6 vén dau
tu nudc ngoai, to chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so dén Trung tim
Phuyc vu hanh chinh cong hodc Vin phong dang ky dat dai.

- Trudng hop ca nhan, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau diang ky duoc lya chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chung thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chung, chimg thuc.

Péi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay do6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban goc Gidy ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hoic ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qué giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwoc 2: Co quan tiép nhén hé so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan h so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.
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- Trudng hop Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh d6i véi truong hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v&i noi chua ¢6 ban dd dia chinh hodc chi ¢ ban d6 dia chinh dang giéy da rach
nat, hu hong d6i véi truong hop Gidy chimg nhan di cdp chua sir dung ban do
dia chinh hodc chua str dung trich do ban do dia chinh thira dat va nguoi str dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v6i dat hodc thude trudng hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;
cdp moi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan di cap doi voi tru’(‘)‘ng hop
khong phal thyc hién nghla vu tai chinh; trao Glay ching nhan quyén hodc gtri
co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cip.

Truong hop phéi thyc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac coéng viéc quy dinh tai
diém nay khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugce lién thong hodc chirng tir hodc
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Truong hop ding ky bién dong do gia han thdi han so hitu nha ¢ cia t6
chtic, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi Vin phong
dang ky dét dai thuc hién chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s&
dir lidu dét dai; cAp moéi Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gin lién voi dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da cap ddi véi
truong hop khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat hodc giri co quan tiép
nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cap.

23.2. Thanh phan, s6 lwong ho so
a) Thanh phan ho so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.
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- Gidy chimg nhan d cap.

- Mot trong cac loai gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cua
Luat Dat dai (n€u co).

- So @6 nha &, cong trinh xdy dung, trir trudng hop da ndp mot trong cic
loai giay to quy dinh tai cac Diéu 148, Biéu 149 cua Luat bat dai ma c6 so do
phu hop véi hién trang nha &, cong trinh da xay dung.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctua phap luat vé xay
dung do61 voi1 truong hop chiing nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghi¢p ma chu sé hitu cong trinh khong c6 mot trong céc loai giay to quy
dinh tai Bi€u 149 cua Luat Pat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Van ban chép thuan gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ ctia co quan co tham
quyén doi voi truong hop gia han thoi han sd hitu nha ¢ cua t6 chirc nudc ngoai,
ca nhan nudc ngoai theo quy dinh ctuia phap luat vé nha &.

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi sir dung
dat co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luit vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Y lwong hé so: 01 bé

23.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc dbi véi truong hop dang ky quyén sé hitu
tai san gan lién voi thua dat da cap Gidy chirng nhan, gia han thoi han sé hitu
nha & cua td chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai.

Pbi voi cac xd mién nii, hai ddo, ving sdu, ving xa, viung c6 diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c6 diéu ki¢n kinh té - xa hdi dac biét khé khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

- Khong quéa 05 ngay lam viéc ddi voi truong hop dang ky thay doi vé tai
san gan lién voi dat so voi ndi dung da dang ky.

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khd khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

23.4. boi twong thyc hién thu tuc hanh chinh:

- TH chic trong nudc, td chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, td
chirc nudc ngoai cd chure nang ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc
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ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong ddng dén cu.

24. Xdc nhdn tiép tuc sir dung dit nong nghiép

24.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi sir dung dat néng nghiép nop ho so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh céng hodc Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

Khi nop hd so, nguoi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thure tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc

Trudng hop Trung tim Phyc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai.

Buée 2: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky
d4t dai c6 trach nhiém:

- Kiém tra ho so.

- Xac nhan thoi han duoc tiép tuc st dung dat vao Giéy chirng nhan da
cap hodc cip méi Gidy chimg nhan néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau.

- Cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

- Trao Gidy chtng nhdn hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho
ngudi dugc cap.

24.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phdn hé so

- Vian ban dé nghi x4c nhén lai thoi han st dung dat theo Mau s6 09 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Gidy chtng nhan d4 cp.

b) §6 lwong hé so: 01 bd

24.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 07 ngay lam viéc. Ddi véi cac xa
mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; ving co
diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién duoc ting
thém khong qua 10 ngay so voi tong thoi gian thuc hién thu tuc nay.
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24.4. boi twong thyc hién thu tuc hanh chinh: cé nhan.
24.5. Yéu cau, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh:

Nguoi str dung dat nong nghiép di duoc cap Gidy chimg nhan nhung hét
thoi han trén Gidy chimg nhan da cap.

V.2. Trinh tu, thii tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat, cap gidy
chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat cap xa

1. Xdc dinh lgi dién tich dét 6 ciia hé gia dinh, cd nhan di dwoc cip
Gidy chitng nhin trwde ngay 01 thang 7 nam 2004

1.1. Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong.

Khi ndp cac giéy to quy dinh, nguoi yéu ciu dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy tO va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chtng thuc; trudng
hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thl tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa.

Buée 3: Co quan cb chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa thuc hién:

- Thong bao cho Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cung cap hd so
cap gidy ching nhan lan dau.

- Kiém tra hd so cap gidy ching nhén trude day, truong hop du diéu kién
xéac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat Dt dai thi
trinh Cha tich Uy ban nhan dan cdp xi xac dinh lai dién tich dat ¢ va cap Giay
chtng nhan cho nguoi st dung dat.
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- Chuyén Gidy chimg nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
duogc cép.

- Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhan di cap dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh,
co s& dit liéu dat dai.

1.2. Thanh phan, sé heong hé so:

a) Thanh phan hé so

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap ludt vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 20 ngay lam viéc

Pbi voi cac xd mién ndi, hai ddo, ving sdu, ving xa, vang c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 30 ngay lam vigc.

1.4. Doi twong thue hién thu tuc hanh chinh: Ca nhan, hg gia dinh.

1.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh:

Viéc xé4c dinh lai dién tich dat & chi thuc hién dbi véi trudng hop thira dat
& ¢o vuon, ao, thd cu ciia ho gia dinh, ca nhan di duoc cip gidy chiung nhan
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy ching nhan trude day
nguoi sir dung dat ¢ gidy to vé quyén su dung dat theo quy dinh tai Dicu 137
Luat Dt dai va nay c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat 6.

2. Pinh chinh Gidy chirng nhin di cdp lan ddu cé sai sot

2.1. Trinh tu thuc hién

Bue 1: Nguoi yéu cau dinh chinh ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong.

Khi ndp céc giéy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban
sa0 gidy tO va xudt trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra dbi chiéu
hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching hodc chimg
thuc theo quy dinh ctia phéap luat vé cong ching, chimg thuc; truong hop ndp ho so
theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao
gidy to da dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh ctia phép luat.
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Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua gidi quyét tha tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buoce 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cp xa.

Buée 3: Co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cip xa thuc hién:

- Thong bao cho Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai dé chuyén ho so cap Gidy chung nhan lan dau dé ki€ém tra ho so, 1ap
bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot.

- Trinh Chii tich Uy ban nhan dan cép xa x4c nhan ndi dung dinh chinh
trén Giay chung nhan da cap hodc cap mai Gidy chirng nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

- Chuyén Gidy chiing nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
dugc cap.

- Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir
lidu dat dai.

2.2. Thanh phan, s6 lwong hé so:

a) Thanh phdn ho so

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Ban gbc Gidy ching nhan da cap.

- Giy to chimg minh sai sot thong tin ctia ngudi duoc cap Gidy ching
nhan so v&i thong tin tai thot diém dé nghi dinh chinh hodc sai sot thong tin vé
thira dat, tai san gan lién voi dat so v6i thong tin trén Gidy ching nhan da cap.

- Vian ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

2.3. Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngay 1am viée

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qué 18 ngay lam vigc.
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2.4. Poi twong thwce hién thu tuc hanh chinh:

- C4 nhén, cong dong dan cu.

- T6 chte str dung dét theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3 Diéu
120 Luat D4t dai hodc truong hop quy dinh tai Didu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luat
DAt dai ma duge mién toan b tién st dung dét, tién thué dat cho céa thoi han thué
theo quy dinh ctia Chinh phi vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Thu hoi Gidy chitng nhén da cdp lan ddu khong ding quy dinh ciia
phdp ludt dit dai do ngwoi siv dung dit, chii s¢ hitu tai san gdn lién voi dit
phdt hién va cdp lai Gidy chirng nhin sau khi thu héi

3.1. Trinh tu thuc hién

Bu6e 1: Nguoi yéu cau ndp ho so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so ¢ trach nhiém:

- Kiém tra tinh day du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Uy ban nhéan dan cip xa noi c6 dit.

Buée 3: Co quan c6 chiic niang quan 1y dat dai cip xa thuc hién:

- Thong bao cho Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky
d4t dai chuyén ho so cap Gidy chiung nhan lan dau dé kiém tra, xem xét va trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa quyét dinh thu hdi Gidy chung nhan da cip
khong dung quy dinh ciia phap luat dat dai.

- Kiém tra hd so, xac dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
152 Luat Dat dai theo ding quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém cép
Gidy chtng nhan.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa cip Gidy chtng nhan.

- Chuyén ho so di giai quyét dén Van phong diang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé thuc hién chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu
dat dai; chuyén Gidy chung nhan dén co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duoc cap.

3.2. Thanh phan, s6 lwong ho so

a) Thanh phdn hé so

- Vin ban kién nghi viéc cip Gidy chting nhan khéng dung quy dinh cua
phap luat dat dai (ban chinh);
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- Gidy chimg nhan da cap (ban goc).

b) S6 lwong hé so: 01 bd

3.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thu hdi Gidy chimg nhan da cip khong qué 25 ngay lam viéc.

- Thoi gian thuc hién dang ky, cp lai Gidy ching nhan sau thu hoi khong
qua 20 ngay lam vi¢c (trong do dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau
la khong qua 17 ngay lam vi¢c; cap Giay chung nhan 1a khong qua 03 ngay lam
viéc) doi véi truong hop thu hoi Gidy ching nhéan da cap lan dau.

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hdi khé khan, viung c6 di€u kién kinh té - xa hdi dac bi¢t khé khan
thi thot gian thyc hién thu hoi Gidy chung nhan da cap la khong qua 35 ngay
lam vi€c, thoi gian cap lai Gidy chirng nhan sau thu hoi 1a khong qua 30 ngay
lam viéc.

3.4. Poi tuwong thue hién thu tuc hanh chinh:

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- To chirc st dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3
Picu 120 Luat Dét dai hoic truong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Diéu
120 Luat Dit dai ma duge mién toan b tién sir dung dat, tién thué dit cho ca
thot han thué.

4. Ding ky dit dai, tai san gin lién véi dit, cap Gidy chirng nhin quyén
s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat lan dau doi voi téo chuec
dang sw dung dat

4.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong hoac Van phong dang ky dat dai.

Khi ndp cac giéy to quy dinh, nguoi yéu cu dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc; trudng
hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duge sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac gidy to la gidy phép xay
dung, quyét dinh phé duyét dur an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy
chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy
hoach x4y dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét.
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Buoce 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thi¢n, bo sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

Buée 3: Uy ban nhan dan cdp xi noi c¢6 dat kiém tra thuc té st dung dat
cua td chuc, xac dinh ranh gidi cu thé cua thtra dat theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 142 va khoan 2 Biéu 145 Luat Dat dai va thuc hién cac cong viéc sau:

(1) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa:

- Quyét dinh hinh thirc str dung dat theo Mau s6 20 ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dbi voi truong hop sir dung dat theo hinh thuc
quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luat Pat dai hoic tru0'ng hop quy
dinh tai Diéu 119 va khoan 2 Piéu 120 Luat Dit dai ma dugc mién toan b tién
str dung dat, tién thué dat.

- Chi dao guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co
quan thué doi véi truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh.

- Cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
vo1 dat khi ¢ thong tin tir co s& dir li¢u dugc lién thong hoac ching tir hoac
gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Chi dao chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhan da cip dén
Van phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s¢ dit
lidu dat dai.

(i) Poi voi truong hop sir dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Diéu 119,
khoan 2 Diéu 120 Luat Pat dai ma khong thudc truong hop duoc mién toan bo
tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué thi chuyén ho so dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

Buéc 4: Co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai cap tinh thyuc hién:

- Trinh Cha tich Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh hinh thice sir dung
dat theo Mau s6 20 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Xac dinh gia dat va gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dét dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NP-
CP dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi
st dung dat.

- Cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
khi c6 thong tin tir co so dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh
da hoan thanh nghia vu tai chinh.
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- Chuyén Gidy chimg nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
dugc cap; lap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

4.1. Thanh phan, s6 lwong ho so:
a) Thanh phan ho so

- Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- M6t trong céc loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dit dai (néu co).

- So dd hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban do dia
chinh thira dat (néu co).

- Béo céo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau s 15d ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Quyét dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co sé nha dat hodc dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh dugc cip c6 thim quyén phé duyét cho
don vi quan doéi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thudc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bd Qudc phong, B6 Cong an
duogc giao quan 1y, st dung dat, cong trinh gan lién véi dat.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hoac da c6 van ban chap thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctua phap luat vé xay
dung do61 voi truong hgp chiimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghiép ma chu s¢ hitu cong trinh khong cd6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Picéu 149 Luat Dat dai hoic cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

- Chting tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cip chung mot Gidy chung nhan ddi voi
truong hop c6 nhi€u nguoi chung quyén st dung dat, chung quyén so hitu tai
san gan lién voi dat.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

4.3. Thoi han gidi quyét:

Khong qué 17 ngay 1am viéc ddi véi truong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién voi1 dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam viéc doi vaoi truong hop dang
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ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Glay chtng nhén 1an dau (trong d6 dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau 1a khong qua 17 ngay 1am viée; cp
Gidy chtng nhan 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

DPdi v6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thuc hién khong qua 27 ngay 1am viéc ddi véi truong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién véi dat lan dau; khong qua 30 ngay lam viéc ddi véi
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cdp Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat 1an dau.

4.4. Poi twong thwe hién thu tuc hanh chinh: T chic dang sir dung dat.

5. DPang ky dit dai, tai san gdn lién véi dit, cdp Gidy chirng nhdn quyén siv
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat lan dau doi voi hg gia dinh, ca
nhdn, cong dong dan cu, ngwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nwoc ngoai

5.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tdm Phyc vy hanh
chinh cong.

Khi ndp céc gidy to quy dinh, ngudi yéu cau ding ky duoc Iya chon ndp ban
sa0 gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can b tiép nhan hd so kiém tra dbi chiéu
hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc chimg
thuc theo quy dinh ctia phép luat vé cong chimg, chimg thuc; truong hop ndp hd so
theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban chinh hoic ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day d cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kem
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
bo sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat.

Buoc 3:

(i) Déi véi trieong hop thiee hién thi tuc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn thi
Uy ban nhdn dan cap xa to chire thuc hién cac noi dung sau:

a) Trich luc ban db dja chinh d6i voi noi di c¢6 ban do dia chinh.

Dbi voi noi chua c¢6 ban dd dja chinh va trong hd so ding ky, cip Gidy
chirng nhan da c¢6 manh trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky x&c nhéan
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manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh, trir truong hgp manh trich do ban
d6 dia chinh d3 dugc Uy ban nhan dan cdp xd xac nhan hodc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai kiém tra, ky duyét trudc ngay 01 thang 7 nam 2025;
truong hop trong hd so ding ky, cip Gidy chimg nhan chua c6 manh trich do
ban do dia chinh thi d& nghi don vi do dac thuc hién viéc trich do ban d6 dia
chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban dd dia chinh trong
thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi.

b) Xac nhan hién trang st dung dat c6 hay khong c6 nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chép dat dai, tai san g:fm lién véi dat, viée str dung dat on
dinh; dbi véi truong hop khong co gidy to vé quyén su dung dat thi xac nhan
thém ngudn gbc str dung dat.

¢) Kiém tra sy pht hop véi quy hoach d6i véi cac truong hop cd yéu cau
phai phi hop v6i quy hoach dé cap Gidy chung nhan.

d) Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat theo Mau sd 17 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP tai tru s¢ Uy ban nhdn dan cap x4, khu
dan cu noi ¢ dat, tai san gan lién voi dat trong thoi gian 15 ngdy, dong thoi thuc
hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung da cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai sadn gan lién véi dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai:

- Béi voi truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién cap Gidy
chirng nhan thi thyc hién:

+ Ban hanh Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau sb 16
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP; chuyén Thong bao dén noi
ndp ho so dé tra cho nguoi yéu cau ding ky.

+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai dé 1ap, cap nhat
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so dia chinh, co s¢ div
lidu dat dai.

- Béi véi truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cip Gidy ching nhan thi
gri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s0 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dén co quan thué dé co
quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién véi dat.

e) Khi ¢6 thong tin tir co s& dit li€u dugce lién thong hodc chimg tir hodc
gidy to chung minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vy
tai chinh:

- Chu tich Uy ban nhan dan cip xi cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat.
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- Chuyén Gidy chimg nhan cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
str dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat.

- Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhan di cap dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir
lidu dat dai.

(ii) Déi véi truong hop da c6 Théng bdo xdc nhén két qud dang ky dat dai
thi Uy ban nhén ddn cdp xd noi ¢é dat t6 chike thuc hién:

- Béi voi truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat thé hién du diéu kién cap Gidy ching nhan va tai thoi diém cap
Gidy chtng nhan khong thudc trudng hop quy dinh tai diém d va e khoan 1 Diéu
151 Luat Dét dai thi giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng béo thu nghia vu tai chinh
cho nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat.

- Béi véi truong hop Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai khong thé
hién du diéu kién cip Gidy ching nhan thi thuc hién cac cong viéc tai cac diém b,
c,d, d muc (i)

- Khi c6 thong tin tor co s& dit licu duge lién thong hodc ching tir hodc
gidy to ching minh di hoan thanh nghia vu tai chinh hoic duoc ghi ng nghia
vu tai chinh:

+ Chu tich Uy ban nhan dan cép xa cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dit.

+ Chuyén Gidy chimg nhan cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
str dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

+ Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhan di cip dén Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dir
ligu dat dai.

5.2. Thanh phan, s6 lwong hé so:

a) Thanh phan ho so

(1) Bi voi truong hop thyuce hién tha tuc dang ky, cap Gidy ching nhan cho
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5 Piéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat DPat dai, so d6 nha 6, cong trinh xay dung
(néu co).
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Truong hop thira dat gdc 6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dat dai ma co phan dién tich dt ting thém di dugc cap Gidy
chtng nhan thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va Gidy ching
nhén di cap cho phan dién tich ting thém.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy ddi v6i truong hop nhan thira ké quyén sir dung dat chwa duoc
cap Giay chirng nhan theo quy dinh phap luat vé dat dai.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dan su va gidy to ve viéc chuyén quyén st dung dat doi voi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat bat dai.

- Gidy to vé giao dat khong dang tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién vé1 dat
theo quy dinh tai Bi¢u 140 Luat Bat dai (néu co).

- Gidy to lién quan dén xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
d6i voi truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

- Hop d6ng hodc vin ban thoéa thuan hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan
vé viéc xac lap quyén d6i vai thira dat lién ké kém theo so do thé hién vi tri, kich
thude phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché d6i voi trudong
hop c6 dang ky quyén ddi véi thira dat lién ké.

- Vin ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat ctiia ho gia
dinh dang str dung dat ddi véi truong hop ho gia dinh dang sir dung dit.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6).

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc di c6 van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung d6i v&i truong hop chimg nhan quyén so hitu cong trinh x4y dung trén dat
néng nghiép ma cha sé hiru céng trinh khong c6 mot trong céac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chtng tir
ndp phat cua ngudi sir dung dat d6i véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 6
Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Chung tur thye hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dat (néu co).

- Gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat co chit ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén ddi voi
truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xay
dung ma chua thuc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh cta phap luat.
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- Gidy x4c nhén cta co quan c6 chirc ning quan 1y vé xay dung cip huyén
trude ngdy 01 thang 7 nim 2025 vé du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay
dung d6 theo quy dinh cua phép luadt vé xay dung doi voi truong hop ho gia
dinh, c4 nhan c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién vdi dat doi véi nha ¢, cong trinh xay dung thudc truong hop phai
xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat Dat
dai (néu co).

- Vian ban thoa thuan vé viéc cip chung mot Gidy ching nhan d6i voi
truong hop co nhiéu ngudi chung quyén sir dung dat, chung quyén so hitu tai
san gan lién vé6i dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luét vé dan su d6i voéi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Béi véi trudong hop thuc hién tha tuc dang ky, cip Gidy ching nhén lan
dau cho ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai

- Pon dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Pidu 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén str dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dan su.

- Manh trich do ban dé dija chinh thira dat (néu co).

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh dd duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc di c¢6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung d6i v&i truong hop ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dyung trén dat
néng nghiép ma chi s¢ hiru céng trinh khong c6 mot trong céac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

- Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, giéy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- Vin ban théa thuan vé viéc cap chung mot Gidy chiung nhan déi véi
truong hop c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, chung quyén so hitu tai san
gan lién véi dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.
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(3) Péi v6i trudng hop thuc hién thu tuc cdp Gidy chung nhan cho ca
nhan, cong déng dan cu, ho gia dinh, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
d3 co6 Thong béo xac nhan két qua dang ky dat dai

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

5.3. Thoi han gidi quyét:

Khong quéa 17 ngay lam viéc ddi véi truong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam viéc ddi véi trudng hop dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy ching nhéan 1an dau (trong d6 dang
ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau 1a khong qua 17 ngay lam viéc; cap
Gidy chtng nhan 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

Pbi véi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién khong qua 27 ngay 1am viéc ddi véi truong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau; khong qua 30 ngay lam viéc ddi véi
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cdp Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vai dat 1an dau.

5.4. Boi tuwong thue hién thu tuc hanh chinh:

HJ gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu o
nudc ngoai.

6. Ting cho quyén sir dung dit cho Nha nwéc hodc cong dong din cw
hodc mé rong dwong giao thong doi véi truong hop thiva dit chwa dwoc cdp
Gidy chirng nhin

6.1. Trinh tw thuec hién

Buée 1: Ngudi str dung dat nop hd so téi Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong hoic Uy ban nhan dan cip xa.

Trudng hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan cip x3 v6i ngudi st
dung dat vé viéc ting cho quyén sir dung dat thi ngudi str dung dat khong phai nop
hd so.

Buée 2: Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai cip xa to chire thuc hién:

- Po dac chinh Iy ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat.

- Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat vao ho ho dia chinh.

Bude 3: Ngudi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat thuc hién
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thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap ’Giéy’ ching nhén lan dau
theo quy dinh doi véi phan dién tich con lai cta thira dat (néu co).

6.2. Thanh phan, sé lwong hé so

a) Thanh phan ho so:

Van ban tang cho quyén sur dung dat hoéc,: biévn ban hop gitra dai dién thon,
ap, lang, ban, buén, bom, phum, séc,,tf) dan pho, diém dan cu véi nguoi st dung
dat vé viéc tang cho quyén str dung dat.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

6.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian giai quyét dbi voi truong hop ting cho quyén sir dung dat 1a
khong qué 10 ngay lam viéc.

- Péi voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, viing cd diéu kién
kinh té - xa hdi khé khan, vung c6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 20 ngay lam vigce.

6.4. Doi twong thiec hi¢n thii tuc hanh chinh: T6 chirc, ca nhan, cong dong
dan cu, nguot goc Vit Nam dinh cu & nude ngoai.
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VI. TRINH TU, THU TUC CUNG CAP DU LIEU THONG TIN,
DU LIEU PAT PAI CAP TINH

1. Trinh ty thuc hién

Burde 1: To chie, ca nhan ¢6 nhu cau khai thac thong tin, dir liéu dat dai nop
phiéu yéu cau hodc gui van ban yéu cau tai Trung tim Phuc vu hanh chinh céng
hodc Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

Buée 2: Co quan tiép nhdn ho so

- Kiém tra tinh hop 1€ cua phiéu yéu cau hodc van ban yéu cau va cap Gidy
ti€ép nhan ho so va hen tra két qua.

Trudng hop phiéu yéu cau hodc vin ban yéu cau chua hop 18 thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién dé to chirc, c4 nhan c6 nhu cau khai thac
thong tin, dit liéu dat dai diéu chinh, hoan thién lai theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhin hd so thi
chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat
dai (sau day goi 1a Co quan cung cdp thong tin, dit liéu dat dai). Pi véi dia
phuong chua xay dung co so dir liéu dat dai thi chuyén dén Van phong dang ky
dat dai, Uy ban nhan dan c4p xa dé thyc hién cung cap thong tin, dir lidu dat dai
tir ho so dia chinh theo phéan cap quan 1y hd so dia chinh.

Buée 3: Tiép nhdn, xir Iy va théng bdo phi, gid san pham, dich vu cung
cdp théng tin ddt dai

Co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai tiép nhan, xir Iy va thong bao
phi, gia san pham, dich vu cung cap thong tin dat dai (néu co) cho to chirc, ca
nhan. Truong hop tir chdi cung cap thong tin, dit liéu thi phai néu 1 1y do va tra
10i cho t6 chirc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin, dit liéu dat dai biét trong 02
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cau.

Bude 4: Thuc hién ngp phi, gid san phcfm, dich vu cung cd'p thong tin dat dai:

T chtc, ca nhan thuc hién ndp phi, gia san phém, dich vu cung cép thong
tin dat dai theo thong bao phi (néu co).

Buée 5: Thuc hién cung cdp théng tin, dir liéu dat dai theo yéu cdu

Co quan cung cip thong tin, dir liéu dét dai thuc hién cung cép thong tin,
dir liéu dat dai theo yéu cau.

2. Thanh phan, s6 lwgng hd so
a) Thanh phdn hé so:

Phiéu yéu cu cung cip thong tin, dit liéu dat dai (theo cac Miu so: 14,
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14a, 14b, 14c, 14d, 14d) hodc gui van ban yéu cau cho co quan cung cép thong
tin, dit liéu dat dai.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

3. Thoi gian giai quyét

- Thoi han tiép nhdn, xir Iy va théng bdo: trong ngdy 1am viéc, truong hop
tir chdi cung cap thong tin, dir liéu thi phai néu 13 1y do va tra 10i cho t6 chirc, ca
nhan yéu cau cung cip thong tin, dit liéu dat dai biét trong 02 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan duoc yéu cau.

- Thoi han trd két qua:

a) Déi voi thong tin, dir lidu c6 san trong co s& dit liéu quoc gia vé dat dai
thi cung cdp ngay trong ngdy lam viéc. Truong hop nhan duoc yéu cau sau 15
gid thi cung cap vao ngay lam viéc tiép theo.

b) Péi véi thong tin, dit liéu khong c6 sin trong co sd dit lidu qudc gia vé
dat dai thi cham nhat 1a 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cau hop 16
co quan cung cap thong tin, dit liéu dat dai phai thyc hién cung cap thong tin, dit
liéu hodc giri thong bao vé viéc gia han thoi gian cung cap thong tin, dir lidu dat
dai cho to chirc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin, dit lidu dat dai.

Trudng hop co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai can thém thoi gian
dé xem xét, tim kiém, tp hop, tong hop, phén tich hoic 13y ¥ kién ctia cac co quan,
don vi co lién quan thi c6 thé gia han nhung t6i da khong qua 10 ngay lam viéc.

¢) Trudng hop co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai va to chirc, ca
nhan c6 thoa thuan riéng vé viéc khai thac va str dung thong tin, dir liéu dat dai
thi thoi gian cung cap thong tin, dir liéu dat dai duoc xac dinh theo thoa thuan.

4. Poi twong thue hién thi tuc hanh chinh: T6 chirc, ¢4 nhan.

5. Yéu ciu diéu Kién ca nhén, to chirc d nghi cung cip thong tin, dir
lidu dat dai

- B6i v6i ca nhan, t6 chic can dam bao cac quy dinh vé hoat dong khai
thac thong tin, muc dich sir dung dit liéu phu hop theo quy dinh cua phép luat.

- Thyc hién nghia vu tai chinh (néu co).
- Nhiing trudng hop khong cung cap thong tin, dir licu dat dai:
+ Thong tin, dir li¢u d4t dai thudc bi mat nha nuée theo quy dinh cua phap luat.

+ Nhirng thong tin, dit liéu dat dai gy nguy hai dén loi ich ctia Nha nudc,
anh huéng xau dén qubc phong, an ninh qudc gia, quan hé qubc té, trat tu, an
toan xa hoi ma phap luat quy dinh.
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+ Thong tin vé nguoi st dung dét, chu sé hiru tai san gan lién v6i dat ma
chua duoc sy dong ¥ ctia nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san gan lién voi dat
do, trur truong hop phuc vu hoat dong diéu tra, thi hanh 4n dan sy, x4c minh x
Iy hanh vi vi pham phép luat va phuc vu cong tac quan ly nha nudc ctia co quan
c6 tham quyén.

+ Vin ban, phiéu yéu cau cung cip thong tin, dir liéu khong hop 1é theo
quy dinh.

+ Tb chire, ca nhan yéu cau cung cip thong tin, dir liéu dat dai nhung
khong thuc hién ndp phi khai thac, sir dung tai liéu dat dai hodc gia san pham,
dich vu gia tang sir dung thong tin tir co s& dit liéu, Hé thong thong tin qudc gia
vé dat dai theo quy dinh.
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VIIL. TRINH TU, THU TUC THAM PINH, PHE DUYET PHUONG AN
SU DUNG PAT; SUDUNG PAT PA MUC PiCH

1. Trinh tu, thi tuc sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong
an sir dung dat két hop da muc dich

1.1. Trinh tu thuc hién
a) Truong hop st dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu

Buoce 1: Ngudi ¢6 nhu cau ndp ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong hodc co quan c6 churc nang quan 1y dat dai cap xa.

Khi nop ho so, nguoi st dung dat duoc lua chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chung thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chimg thuc. Truong hop ndp ho so theo
hinh thure tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to dd duoc cong chimg, chimg thuc.

Truong hop Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa.

Buée 2: Co quan c6 chire nang quan 1y dat dai cap xa chu tri, phdi hop véi
cac phong, ban ¢6 lién quan tham dinh phuong an st dung dat két hop trinh Chu
tich Uy ban nhan dén cap xa.

Bude 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa chp thuan hoic khong chap
thuan phuong an str dung dat két hop; gt co quan ti€p nhan ho so dé tra cho nguoi
c6 y€u cau; truong hop khong chap thuan thi ¢6 van ban tra 161 va néu 10 1y do.

b) Truong hop gia han phuong 4n st dung dat két hop vao muc dich
thuong mai, dich vu

Buée 1: Nguoi co yéu cau gia han gii van ban dé nghi dén Trung tam Phuc
vu hanh chinh cong hoac co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa trude khi hét
thot gian sir dung dat két hop 30 ngay.

Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa.

Buée 2: Co quan c6 chire nang quan 1y dat dai cip xa chu tri, phdi hop véi
cac phong, ban c6 lién quan tham dinh gia han phuong an stir dung dat két hop
trinh Chii tich Uy ban nhan dan cép x&.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cip xa chip thuin hoic khong chép
thuan gia han phu’O'ng an str dung dat két hop, giri co quan tiép nhan ho so dé tra
cho ngudi c6 yéu cau; truong hop khong chap thuan thi ¢6 van ban tra 1oi va néu
10 1y do.
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1.2. Thanh phan, sé lwong hé so:

a) Thanh phan hé so

(1) Ho so dé nghi phé duyét phuong an st dung dat két hop da muc dich:

- Van ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau sb 13 ban
hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Phuong 4n st dung dat két hop.

- Gidy chung nhan di cip hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phép luat (néu co).

(2) Ho so gia han phuong an str dung dat két hop da muc dich ho so: Vin ban
dé nghi gia han phuong an sir dung dat két hop.

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thue hién tha tuc phé duyét phuong an st dung dat két hop
khong qua 15 ngay. Ddi v6i cac x3 mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
bi¢t kho khan thi thoi gian thyce hién khong qua 25 ngay.

- Thoi gian gia han phuong an st dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay
lam viéc. P41 v6i cac xa mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay lam vigc.

1.4. Doi twong thuce hién thu tuc hanh chinh: ca nhan.

1.5. Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh

a) Piéu kién veé cac loai dat duoc st dung két hop da muc dich:

- Pét noéng nghiép duogc st dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vu, chan nuoi, tréng cay duogc lidu.

- it st dung vao muc dich cong cong duoc két hop voi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pat x4y dung cong trinh sy nghiép dugc sir dung két hop véi muc dich
thuong mai, dich vu.

- bat & duoc sir dung két hop véi muc dich nong nghiép, thuong mai, dich
vu, cong trinh su nghi¢p c6 muc dich kinh doanh.

- bat ¢c6 mat nudc la ao, ho, dam; dat c6 mat nudc ven bién; dat co mat
nudc chuyén dung va dat song ngoi, kénh, rach, sudi dugc st dung két hop da
muc dich.
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- Dt t6n gido, dit tin ngudng duoc st dung két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Dét thudoc nhom dat ndéng nghiép, dat thuoc nhom dat phi ndng nghiép
dugc st dung két hop muc dich nong nghiép, xay dung cong trinh ha tang buu
chinh, vién thong, cong nghé, thong tin, quang cdo ngoai troi, dién mit troi.

b) Yéu cau vé viéc sir dung dat két hop da muc dich:

- Khong 1am thay d6i loai dét theo phan loai dat quy dinh va da duogc xac
dinh loai dét tai gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh.

- Khong 1am mét di diéu kién can thiét dé tro lai str dung dét vao muc dich chinh;
- Khéng anh huong dén quéc phong, an ninh.

- Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong.

- Khong 1am anh hudng dén viéc sir dung dat cta cac thira dat lién ke.
- Thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Tuan thu phap luat co6 lién quan.

¢) Yéu cau vé pham vi sir dung dat két hop da muc dich:

- Str dung dat vao muc dich két hop khong thudc truong hop chuyén muc
dich sir dung dat.

- Dién tich dét sir dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
st dung vao muc dich chinh, trir di¢n tich dat & str dung két hop da muc dich.

- Cong trinh xdy dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hop da
muc dich phai c6 quy mé, tinh chat phu hop, dé dang thao d&. Dién tich dat xay
dung cong trinh dé str dung vao muc dich két hop trén dét trong lua, dat 1am
nghiép thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong laa
va phap luat vé 1am nghiép. Pat c6 mat nudc khong dugc san 1ap lam thay doi
dong chay, dién tich bé mit nuée, chiu sdu tang nudc.

- Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan;

- Thoi gian sir dung dat vao muc dich két hop khong vuot qua thoi han sir
dung dét con lai cua muc dich chinh.

2. Trinh tw, thii tuc thim dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dit

2.1. Trinh tu thuc hién

Buée 1: Cong ty ndng, 1am nghiép gui hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng hodc co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh.

Khi ndp hd so, cong ty néng, 1am nghiép duoc lua chon ndp ban sao gidy
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to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thuc. Trudong hop ndp ho so
theo hinh thurc truc myén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban
sao gidy to da dugc cong chimg, ching thue.

Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh.

Buée 2: Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh gtri hd so phuong
an str dung dat dén cac so, ban, nganh co lién quan va Uy ban nhan dan cap x4
noi c6 dat dé lay y kién va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh thanh lap
Hoi dong tham dinh trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
da ho so phuong an str dung dt cua cong ty nong, 1am nghiép.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom: Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chu tich Hoi dong, Thu
truéng co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién la dai di¢n 1anh dao cac sd, ban, nganh c6 lién quan, dai di¢n 1anh
dao Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

Bu6e 3: Céc s6, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan déan cép x3 noi c6
dat gui y kién bang van ban dén co quan cé chiic ndng quan ly dat dai cap tinh
trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so lay y kién.

Bur6e 4: Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh thuc hién nhu sau:

- T6 chirc hop Hoi dong dé tham dinh trong thoi han khong quéa 05 ngay lam
viéc ké tir ngay két thic thoi han 1dy ¥ kién.

- Trudng hop hd so phuong an sir dung dat ciia cong ty noéng, 1am nghiép
khong phai chinh stra: trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét trong thoi
han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh.

- Trudng hop hd so phuong an sir dung dat ciia cong ty noéng, 1am nghiép
phai chinh stra:

+ Thong bao cho cong ty néng, 1am nghiép dé hoan thién hoan thién ho so
trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay tham dinh, néu ho so
phuong an sir dung dét phai chinh stra, bd sung.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong 4n st dung dat
trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay cong ty néng, 1am nghiép
hoan thién hd so.

Buée 5: Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong an sir
dung dat trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc hd so
phuong an str dung dét do co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh trinh.
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2.2. Thanh phan, s6 lwong ho so
a) Thanh phan hé so

- Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat theo Mau
s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Phuong an st dung dit; ndi dung phuong an st dung dat gom:
+ Cin cr lap phuong an sir dung dat.

+ Phén tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quc phong,
an ninh.

+ Dinh hudng st dung dét, phuong huéng nhiém vu, phuong an san xuit,
kinh doanh cu thé cua cong ty ndng, lam nghiép.

+ Panh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
trudong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh.

+ Céc giai phap t6 churc thuc hién dbi v6i phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghi€p giir lai.

+ Xac dinh vj tri, ranh gi6i, dién tich dat, hién trang str dung dat khu vuc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai.

+ Thuyét minh phuong an st dung dat.

- Ban d6 dia chinh c6 thé hién ranh gidi str dung dat hodc ho so ranh gidi
st dung dat ctia cong ty nong, 1am nghi€p; ban tong hop dién tich cac loai dat cua
cong ty nong, 1am nghiép.

- Tai liéu khac ¢6 lién quan (néu cd).

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

2.3. Thoi han gidi quyét

- Thoi gian thuc hién Bude 2 khong quéa 05 ngay 1am viée.

- Thoi gian thuc hién Bude 3 khong qué 10 ngay.

- Thoi gian thuc hién Budc 4:

+ Thoi gian t6 chtrc hop Hoi dong dé tham dinh khong qua 05 ngay 1am viéc.
+ Thoi gian trinh phé duyét khong qua 05 ngay lam viéc.

+ Thoi gian thong béo cho cong ty ndng, 1am nghiép dé hoan thién hoan
thién ho so khong qué 03 ngay lam viéc.

- Thoi gian thuc hién Budce 5 khong quéa 05 ngay lam viéce.

Péi voi cac x3 mién nii, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
khoé khan; vung cé di€u kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan thi thoi gian thuce
hién duogc tdng thém khong qué 10 ngay so véi tong thoi gian thyc hién thu tuc nay.

2.4. Poi twong thyc hién thu tuc hanh chinh: Cong ty nong, lam nghiép.
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VIIL TRINH TU, THU TUC GIAI QUYET TRANH CHAP PAT DAI

VIIL1. Trinh tu, thi tuc gidi quyét tranh chap dat dai cap tinh

1. Gidi quyét tranh chdp dit dai thudc tham quyén ciia Chii tich Uy ban
nhén cép tinh

1.1. Trinh tw thuc hién:

Buée I: Ngudi ¢ don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai ndp don dén
Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hoic Uy ban nhan dan cép tinh.

Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cp tinh.

Buée 2: Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh c6 trach nhiém:

- Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang vin ban cho cic bén tranh chép dat dai va Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai vé viéc thu Iy don yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai, truong hop khong thu 1y thi phai thong béo bang van ban va
néu rd 1y do.

- Giao trach nhiém cho co quan tham muu giai quyét.

Buoc 3: Co quan tham muu c6 nhiém vu tham tra, x4c minh vu viéc, t6
chtrc hoa giai gitra cac bén tranh chép, to chic cudc hop cac ban, nganh co lién
quan dé tu van giai quyet tranh chap dat dai (n€u can thi€t) va hoan chinh ho so
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh gidi quyét tranh
chap dat dai.

Buée 4: Chu tich Uy ban nhdn dan cip tinh ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap hodc quyét dinh cong nhan hoa gidi thanh va giri cho cac bén tranh chap,
cac to chure, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

1.2. Thanh phan, sé lwong hé so:

a) Thanh phdn hé so

Thanh phan hd so co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh, bao gom:

- Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

- Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cap x4; bién ban lam viéc véi cac
bén tranh chap va nguoi co li€n quan; bi€én ban kiém tra hién trang dat tranh
chap; bién ban cudc hop cac ban, nganh co6 lién quan dé tu van giai quyét tranh
chap dat dai do1 vai truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa giai
trong qua trinh giai quyét tranh chap.
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- Trich luc ban d6, hd so dia chinh, dir liéu anh vién tham qua céc thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (néu co) va céc tai liéu lam chimg ct,
ching minh trong qué trinh giai quyét tranh chap;

- Bao cdo dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap hodc du
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh

b) S6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 50 ngay ké tir ngay thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chép
dat dai.

- Péi v6i cac xa mién ndi, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin khéng qua 60 ngay.

1.4. Béi twong thue hién thii tuc hanh chinh: To chirc, ho gia dinh, ca nhan.

1.5. Yéu cau, diéu kién thure hién thi tuc hanh chinh:

Trude khi ndp Pon yéu cau giai quyét tranh chdp dit dai, cic bén tranh
chap phai thyc hién hoa giai tai Uy ban nhan dan cp xi noi co dit tranh chip
d6i véi truong hop giai quyét tranh chip dat dai 1an dau thudc thim quyén cua
Chu tich Uy ban nhan dén tinh.

VIL2. Trinh tw, thi tuc gidi quyét tranh chap dat dai cAp xa

1. Gidi quyét tranh chép dit dai thudc thim quyén ciia Chii tich Uy ban
nhén din cdp xi

1.1. Trinh tw thuc hién:

Buée I: Nguoi ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don dén
Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hoic Uy ban nhan dan cip xa.

Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hé so dén Uy ban nhan dan cip xa.

Buée 2: Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém:

- Trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang vin ban cho cic bén tranh chip dat dai va Van phong ding ky dat dai
hozc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét
tranh chdp dat dai, truong hop khong thy 1y thi phai théng bao bang vin ban va
néu ro 1y do.

- Giao trach nhiém cho co quan tham muu giai quyét.

Buoc 3: Co quan tham muu c6 nhi¢ém vu tham tra, x4c minh vu viéc, to
chtrc hoa giai giira cac bén tranh chép, to chic cudc hop cac ban, nganh co lién
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quan dé tu van giai quyét tranh chap dat dai (néu can thiét) va hoan chinh ho so
trinh Cha tich Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai.

Bur6e 4: Chu tich Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
giai quyét tranh chap va giri cho cac bén tranh chap, cac to chirc, ca nhan c6 quyén
va nghia vu lién quan.

1.2. Thanh phan, sé lwong hoé so:

a) Thanh phan hé so

Thanh phan hd so co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4, bao gdm:

- Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

- Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cép xa; bién ban lam viéc véi cac
bén tranh chip va ngudi c6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh
chép; bién ban cudc hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh
chap dat dai d6i voi trudng hop hoa giai khong thanh (néu cd); bién ban hoa giai
trong qua trinh giai quyét tranh chap.

- Trich luc ban d6, hd so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chip (néu co) va céc tai liéu lam ching ct,
ching minh trong qué trinh giai quyét tranh chap;

- Bao cdo dé xuét va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

1.3. Thoi han gidi quyét: Khong qua 45 ngay ké tir ngdy thy 1y don yéu
cdu giai quyét tranh chap dat dai.

Péi voi cac x3 mién nii, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; viing ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan khéng qua 60 ngay.

1.4. Doi twong thue hién thu tuc hanh chinh: Ho gia dinh, ¢4 nhan.

2. Hoa gidi tranh chép dét dai thudc tham quyén cip xi

2.1. Trinh tu thuc hién:

Buée I: Nguoi ¢ don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don dén
Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hoidc Uy ban nhan dan cip xa.

Truong hop Trung tim Phyc vy hanh chinh cong tiép nhan hd so thi
chuyén hé so dén Uy ban nhan dan cip xa.

Buée 2: Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhéan dugc don, Chu
tich Uy ban nhan dan cap xi phai thong bdo bang vin ban cho cac bén tranh
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chap dat dai va Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai noi c6 dat tranh chap vé viéc thu Iy don yéu cau hoa giai tranh chip dat
dai, truong hop khong thy 1y thi phai thong bao bang van ban va néu 16 1y do.

Buwéc 3: Tham tra, xac minh nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap
gidy t0, tai liéu co lién quan do cac bén cung cip vé ngudn gdc dat, qua trinh sur
dung dét va hién trang st dung dat.

Buée 4: Thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thyc hién hoa
giai tranh chap dat dai gdm: Chu tich hozc Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap x4
la Chu tich Hoi1 déng, dai dién Uy ban Mt tran To quéc Viét Nam cép xa, dai
dién co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip xa. Tuy timg trudng hop cu thé,
c6 thé moi ngudi dai dién cho cong dong dan cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6
Luat Dat dai; nguoi ¢ uy tin trong dong ho ¢ noi sinh séng, noi 1am viéc; nguoi
c6 trinh d6 phap 1y, c6 kién thire x3 hoi; gia lang, chirc sic ton gido, ngudi biét
10 vy, viéc; ca nhan, to chic khac c6 lién quan tham gia Hoi déng hoa giai tranh
chap dét dai.

Buée 5: To chire cude hop hoa giai ¢ sy tham gia cta cac bén tranh chép,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Viéc hoa giai chi dugc tién hanh khi cac bén tranh chap déu c6 mit.
Truong hgp mot trong cac bén tranh chap vang mat dén 1an th hai thi dugc coi
la viéc hoa giai khong thanh.

- Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dugc 1ap thanh bién ban, gdm
cac no1 dung: thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phén tham du hoa
giai; tom tit noi dung tranh chip thé hién rd vé ngudn gbc, thoi diém sir dung
dat dang tranh chip, nguyén nhan phét sinh tranh chép theo két qua xac minh; y
kién cua Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai; nhitng nodi dung di duoc cac bén
tranh chép thoa thudn, khong thdéa thuan.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky caa Chu tich Ho1 dé)ng, cac bén tranh
chép, truong hop bién ban gém nhiéu trang thi phai ky vao ting trang bién ban,
dong ddu ctia Uy ban nhan dan cdp xi va giri ngay cho cac bén tranh chap, dong
thoi luu tai Uy ban nhan déan cép xa.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy lap bién ban hoa giai thanh ma céc
bén tranh chap c6 ¥ kién bang van ban khac v6i ndi dung da théng nhat trong
bién ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cp x3 t6 chirc lai cudc
hop Hoi dong hoa giai dé xem xét, giai quyét ddi voi y kién bd sung va phai 1ap
bién ban hoa giai thanh hodc khong thanh.

- Trudng hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cap xa hudng dén cac
bén tranh chép giri don dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chip tiép theo.
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2.2. Thanh phan, sé lwong hé so:
a) Thanh phan hé so:
- Pon yéu ciu yéu cau hoa giai tranh chap dét dai (ban chinh);

- Céc gidy to ¢o lién quan dén viée str dung dat (ban pho t6 hodc c6 cong
chtric hoac cé chirng thuc).

b) S6 lwong hé so: 01 bd

2.3. Thoi han giai quyét: Thoi han giai quyét: khong qua 30 ngay ké tur
ngay nhan duoc don yéu cau hoa giai tranh chip dat dai.

2.4. Poi twong thiee hién thii tuc hanh chinh: T6 chire, ho gia dinh, ¢4 nhan.



